UCHWALANR ............ l....... 12024
RADY GMINY STARGARD
zdnia ........ 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu ewidencyjnego Lipnik, gmina Stargard

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), Rada
Gminy Stargard uchwala, co nastepuje:

DZIAL|
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES PLANU

§1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLII1/387/22 Rady Gminy Stargard z dnia 18 listopada 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Lipnik, gmina Stargard, po stwierdzeniu iz niniejsza uchwata
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stargard zatwierdzonego Uchwatg Nr Xl1/89/95 Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 28 wrzes$nia 1995 r., ostatnia zmiana — Uchwata nr LI/452/23 Rady Gminy Stargard
z dnia 15 wrzesnia 2023 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w czesci obrebu ewidencyjnego Lipnik, gmina Stargard — zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 20,55 ha.

3. Granice planu miejscowego przedstawione sg na rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami.

§2. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard z oznaczeniem granic obszaru objetego planem
miejscowym;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zatgcznik nr 5 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — plik elektroniczny w formacie
xml.



ROZDZIAL 2
ZASADY KONSTRUKCJI PLANU

§3.1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Zasady oznaczania terenu elementarnego w planie:

1) kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zatgczniku graficznym oraz
w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo — literowym;

2) liczba oznacza numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu, przy czym
zastosowane symbole literowe funkcji oddzielone fgcznikiem klasy sg realizowane
tacznie lub zamiennie, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwdch poziomach - ogoélnym i szczegétowym.
Ustalenia ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegétowe
obowigzujg na obszarze wtasciwego terenu elementarnego.
1) Ustalenia szczegdétowe formutowane sg w nastepujgcych grupach:
a) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu,
b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
c) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesne;j,
e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
g) zasady obstugi komunikacyjnej,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
i) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;
2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegétowe
obowigzujgce dla catego terenu elementarnego oznaczonego numerem i symbolem terenu,
zawierajgcego jego powierzchnie, segregujgc tres¢ ustalen wedtug ustalonych grup, o ile
wprowadza sie ustalenie.
4. Petny tekst ustalen dla okreslonego terenu zawierajg ustalenia ogdlne i szczegdtowe.
5.Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji zatgcznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek sporzgdzono w skali 1:1000;
2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie
w ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajgce tereny elementarne okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie
tych linii;
5) projektowane wioty sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu wyznaczajg ogoing
zasade ich wprowadzenia i przebiegu na terenie objetym miejscowym planem.

§ 4. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) front dziatki — granica dzialki przylegajgca do drogi, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna tej dziatki;

2) linia rozgraniczajaca teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ linie okalajgca
teren elementarny o okreslonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg teren,
w ramach ktérego nalezy lokalizowaé¢ gtéwne bryty budynkéw, nie dotyczy infrastruktury
technicznej - chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

4) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze byc¢
umieszczona frontowa lub boczna $ciana projektowanego budynku, bez prawa jej
przekraczania, ograniczenie to nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak:
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balkon, gzyms, okap dachu, rynna oraz innych detali architektonicznych, a takze nie
dotyczy infrastruktury technicznej;

5) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

6) funkcja dominujaca - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére powinno dominowa¢ na danym terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu w iloéci wiekszej niz 50% powierzchni zabudowy na kazdej dziatce
budowlanej;

7) funkcja uzupetniajgca - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz dominujgce,
ktére mozna dopusci¢c na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia
przeznaczenia dominujgcego i nie wystepujgcego samodzielnie na dziatce w ilosci
mniejszej niz 50% powierzchni zabudowy na kazdej dziatce budowlanej;

8) przepisy szczegodlne i odrebne — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

9) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem cyfrowo — literowym, ktéremu zostato
przypisane przeznaczenie;

10) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ kazdg dziatalnos¢ ustugowg
niewymieniong w przepisach odrebnych dotyczgcych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko;

11) zabudowa towarzyszaca - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garazowe
oraz inne obiekty budowlane i urzadzenia, w tym obiekty matej architektury.

ROZDZIAL 3
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§5. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw

i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami MN-U na ktérych jest
mozliwa lokalizacja: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno—
ustugowych;

3) teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony symbolem KD;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami KR;

5) tereny komunikacji pieszo - rowerowej KP.

§6. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:

1) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy od frontu dziatki dotyczgce
lokalizowania $cian budynkow, z wytgczeniem balkondw, galerii, wykuszéw, schodow
zewnetrznych - w tym zadaszonych, pod warunkiem, ze przekroczenie nie bedzie
wieksze niz 1,5 m i nie przekrocza linii rozgraniczajgcej teren wiasnej dziafki;

2) na wszystkich terenach o funkcji mieszkaniowej ustala sie zasade lokalizacji jednego
budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;

3) na catym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania
obiektéw o charakterze tymczasowym, kontenerowym, w tym pawilonéw blaszanych.
Zakaz nie dotyczy obiektow tymczasowych lokalizowanych na czas budowy oraz staciji
transformatorowych, jak rowniez przepompowni sciekdw i separatow wod opadowych;

4) na obszarach wydzielonych dziatek dopuszcza sie realizacje basendéw oraz oczek
wodnych na podstawie przepiséw odrebnych.



ROZDZIAL 4

USTALENIA Z ZAKRESU OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
| KOMUNIKACYJNEJ

§7. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

1. Ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na obszarach terenéw
elementarnych o symbolach KD, KR i KP.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na kazdym
terenie elementarnym w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala sie obowigzek przylgczenia do sieci wodociggowej - z istniejgcych ujeé
komunalnych w miejscowosci Lipnik - poza obszarem opracowania, poprzez istniejaca
sie¢ wodociggowg w drodze publicznej ul Lipowa, po jej rozbudowie w ciggu
przylegajgcej bezposrednio od zachodu do granicy planu ogdélnodostepnej drogi
wewnetrznej potoznej w dziatkach o nr ewidencyjnych 308/1 i 308/2 obreb Kunowo
gmina Kobylanka (wtasnos¢ Skarbu Panstwa);

2) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie budowe studni na terenie
witasnej dziatki na podstawie przepiséw odrebnych, z tym ze ustala sie obowigzek
przytaczenia sie do sieci wodociggowej po jej wybudowaniu;

3) zaopatrzenie w wode w sytuacjach kryzysowych:

a) ze studni i hydrantéw zlokalizowanych we wsi Lipnik - poza obszarem opracowania,

b) dopuszcza sie montaz hydrantéw przeciwpozarowych na sieci wodociggowej w ciggu
terenu komunikacji drogowej publicznej KD, terenach komunikacji drogowej
wewnetrznej KR oraz komunikacji pieszo - rowerowej KP na podstawie przepisow
odrebnych.

4. Odprowadzenie sciekow:

1) ustala sie obowigzek przytgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni  Sciekéw
w miejscowoéci Stargard - poza obszarem opracowania, poprzez istniejacy
i projektowany system kanalizacji grawitacyjno — ttocznej;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych w granicach wtasnych dziatek,
z tym ze ustala sie obowigzek przytgczenia sie do sieci kanalizacyjnej po jej
wybudowaniu;

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wraz z urzgdzeniami wciggach
drég wewnetrznych.

5. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sie odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych do istniejgcej
kanalizacji ogodlnosptawnej miasta Stargard lub w przypadku wybudowania - do
kanalizacji deszczowej miasta Stargard,;

2) dopuszcza sie w razie braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji ogélnosptawnej
lub deszczowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do dotéw chtonnych lub
do zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych na terenach wtasnych dziatek;

3) wody opadowe i roztopowe z powierzchni drég nalezy odprowadzi¢ poprzez kanalizacje
deszczowg zlokalizowang w liniach rozgraniczenia drég poprzez zbiorniki chtonne
z wodoprzepuszczalnym dnem — zgodnie z przepisami odrebnymi.



6. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1)
2)
3)

4)

usuwanie odpadow zgadnie z obowigzujgcym systemem gospodarki odpadami dla catej
gminy;

selektywna zbiérka odpaddéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach
o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania;

wywoéz odpadoéw specjalistycznym transportem na wysypisko - poza obszarem
opracowania;

zakaz sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadéw.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1)

2)

3)

4)

z istniejacego przewodowego systemu sieci gazowej funkcjonujgcej na terenie
miejscowosci Lipnik w oparciu o istniejgcg sie¢ sredniego cisSnienia poprzez rozdzielczg
sie¢ srednioprezna;

przytgczanie odbiorcow za posrednictwem weztdw redukcyjnych z ciSnieniem
uzytkowym zgodnie z warunkami przytgczenia wydanymi przez operatora sieci;
dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci gazowych wraz z urzgdzeniami
w sposoOb zapewniajgcy dostep do gazociggow dla stuzb eksploatacyjnych w oparciu
0 przepisy szczegolne;

do czasu rozbudowy sieci gazowej dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz.

8. Zaopatrzenie w ciepfo:
1) poprzez indywidualne zrédta ogrzewania, odpowiadajgce przepisom odrebnym

dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;

2) mozliwos¢ realizacji systeméw grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrodia

energii.

9. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1)

2)

3)
4)

5)

istniejgcy odcinek napowietrznej linii elektroenergetycznej dwutorowej magistrali
napowietrznej SN-15kV:

a) do likwidacji lub przeniesienia poza teren zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowego przebiegu skablowanej linii elektroenergetycznej w
liniach rozgraniczenia nowo wydzielanych drog wewnetrznych oraz tam gdzie to
konieczne w granicach innych terenéw elementarnych,

c) wzdtuz przebiegu istniejgcej linii elektroenergetycznej ustala sie pasy technologiczne
— pas ochrony funkcyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz:

- dla linii napowietrznych SN-15kV — 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
- dla linii skablowanych SN-15kV — 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

d) w pasach technologicznych dla linii elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia
w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi; przy czym w przypadku
likwidacji sieci elektroenergetycznych na obszarze objetym miejscowym planem
przestajg rowniez obowigzywac zapisy dotyczgce pasow technologicznych.

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej

0,4kV potozonej poza obszarem planu, poprzez istniejgce stacje transformatorowe
15/0,4 kV znajdujace sie poza obszarem planu;

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

nakaz prowadzenia sieci elektroenergetycznych wytgcznie w postaci podziemnych sieci
kablowych;

nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen
elektroenergetycznych, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuniecia
awarii. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy Ilub remontu

w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng

podlegajg przepisom odrebnym;



6)

10.

1)

2)

11.

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie realizacje planowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych, w
tym stacji transformatorowych SN/nn jako obiektéw naziemnych, wolnostojgcych,
ktorych nie obowigzujg parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslone w ustaleniach szczeg6towych.

Telekomunikacja:

obstuga w oparciu o istniejgce systemy sieci przewodowej i bezprzewodowej w gminie
Stargard;

ustala sie prowadzenie przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytgcznie w postaci
podziemnych sieci kablowych.

Komunikacja:

dostep do drég publicznych zapewniajgcy obstuge komunikacyjng terendw objetych
planem z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym ustala sie w sposob nastepujgcy:
z istniejgcej ogolnodostepnej drogi wewnetrznej potozonej w dziatkach drogowych
o nr ewidencyjnych 308/1 i 308/2 obreb Kunowo, gmina Kobylanka bezposrednio
przylegajgcej do zachodniej granicy planu. Droga ta z jednej strony stanowi przedtuzenie
ulicy Lipowej bedacej gtéwng osig komunikacyjng miejscowosci Lipnik tgczacg sie z
jednej strony z drogg powiatowg nr 1704 Z a z drugiej tgczy sie poprzez wiadukt nad
Droga Krajowg S10 z drogg gminng w kierunku na Kunowo — Skalin;

bezposrednia obstuga komunikacyjna terendw: bezposrednia obstuga komunikacyjna
terendw: mieszkaniowych MN i mieszkaniowo — ustugowych MN-U - zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi;

dopuszcza sie realizacje terendw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych
symbolami KR w formie ciggéow pieszo—jezdnych bez wydzielonych chodnikéw
przeznaczonych zaréwno dla ruchu pieszych jak i pojazdow;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w zmiennej odlegtosci od 8,0 m do 15,0m -
od ogodlnodostepnej drogi wewnetrznej, potozonej w dziatkach drogowych o nr
ewidencyjnych 308/1 i 308/2 obreb Kunowo, gmina Kobylanka,

5) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 15,0m - od granicy dziatki

6)
7

8)

drogowej jezdni dodatkowej drogi krajowej nr S10 potozonej na czesci dziatki nr 308/1
obreb Kunowo, gmina Kobylanka, stanowigcej droge publiczng kategorii drogi gminnej;
ogolnodostepnej drogi wewnetrznej, potozonej w dziatkach drogowych o nr
ewidencyjnych 308/1 i 308/2 obreb Kunowo, gmina Kobylanka,

ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy od drog wewnetrznych w

odlegtosci 5m+6m zgodnie z rysunkiem planu;

dla wszystkich terenéw nowo realizowanej zabudowy ustala sie nastepujgce ilosci miejsc

parkingowych dla samochodow osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 2 miejsca
parkingowe poza miejscami w garazach,

b) dla lokali ustugowych wolnostojgcych oraz w zabudowie mieszkaniowej — 1 miejsce
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz dwa miejsca
parkingowe,

c) dla zabudowy ustug hotelowych - 1 miejsce na jeden pokéj lub jedng jednostke
mieszkalna,

d) nie dopuszcza sie lokalizowania:

— ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej, w tym szczegdlnie ustug
motoryzacyjnych,

— garazy i miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej
powyzej 3,5 t oraz ich przyczep i naczep,

e) w przypadku fgczenia funkcji, o ktéorych mowa w ppkt. a i b, miejsca postojowe
sumujg sie,



f) ustalenia o ktérych mowa w pkt 8 lit. a + ¢ nie obowigzujg przy wydzielaniu

9)

§8.1
1)

2)

3)

4)

5)

dziatek dla sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw kierowanych przez osoby
niepetnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy ustala¢ zgodnie

z przepisami odrebnymi, z tym ze nie mniej niz 1 miejsce dla budynku o funkcji

ustugowej albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja ustugowa.

ROZDZIAL 5

USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
na obszarze planu obowigzujg zasady ustalone dla Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych, zgodnie z ,Dokumentacjg hydrogeologiczng dla ustalenia obszarow
ochronnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw” przyjetg
przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 28.06.2005r. znak:
DG/KDZ/ED/489-6516a/2005 oraz dodatkiem do ww. Dokumentacji przyjetym przez
Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 15.12.2011r. znak: DGiKGhg-4731-
40/6898/55527/11/MJ.
Na terenie planu niezaleznie od ustalen niniejszego planu obowigzujg ograniczenia
uzytkowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych;
na obszarze planu obowigzujg zasady ustalone dla terenu i obszaru gorniczego o
nazwie Lotargard” ustanowionego decyzja Marszatka Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego znak: WOS-1V.7422.2.2022.MM z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
w brzmieniu ustalonym postanowieniem znak: WOS$-1V.7422.1.2024.MM z dnia 15
lutego 2024 r., ustanowionego dla zloza Stargard WT10904 wody termalne (otwory
Stargard GT-6 i Stargard GT-7) pod numerem:5/1/75a. Na terenie planu niezaleznie od
ustalen niniejszego planu obowigzujg ograniczenia uzytkowania terenu wynikajgce z
przepiséw odrebnych;
na obszarze planu obowigzujg zasady ustalone dla terenu ochrony posredniej strefy
ochronnej ujecia wody powierzchniowej "Miedwie” z jeziora Miedwie w miejscowosci
Zelewo, ustanowionej Rozporzgdzeniem Nr 10/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 21 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej "Miedwie" 2z jeziora Miedwie
w miejscowosci Zelewo gmina Stare Czarnowo powiat gryfinski (Dz. Urz. Woj. Zach.
z 2005 roku, Nr 80 poz. 1682) wraz z rozporzgdzeniami zmieniajgcymi;
dla terenéw oznaczonych symbolem MN obowigzujg standardy akustyczne w zakresie
ochrony przed hatasem, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslone przepisami odrebnymi. Ochrona przed hatasem terendéw oznaczonych
symbolem MN winna polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych
wilasciwe warunki akustyczne w budynkach mieszkalnych. Ponadto z uwagi na
nieodlegte sgsiedztwo zamknietych terenéw wojskowych okresowo wykorzystywanych
m.in. jako strzelnica, miejsce likwidacji niewybuchdw itd., to na terenach 2MN, 8MN i
9MN stanowigcych wschodnig i potudniowg granice planu zaleca sie wprowadzenie
zieleni izolacyjnej w formie zwartych nasadzen drzew i krzewow, w pasie terenu o
szerokosci minimum 3,0m, w celu zwiekszenia skutecznosci ochrony akustycznej -
formowanych w uktad dwéch pasm, z ktérych jedno skiada sie z drzew gesto
nasadzonych, a ktérych wysokos¢ w wieku dojrzatosci przekracza 10,0m, zas drugie
pasmo zbudowane jest z gestych krzewoéw formowanych w zywoptoty i znajduje sie
przed pasmem wysokim.
dla catego obszaru planu ustala sie nastepujgce nakazy:

a) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zwigzanych z wprowadzeniem

zabudowy mieszkaniowe], mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw, gospodarki odpadami,
systeméw transportowych i komunikaciji,



b) w obrebie nowo wydzielonych dziatek w ramach terenéw MN, MN-U i UH-UT-UG
podlegajgcych nowemu zagospodarowaniu ustanawia sie obowigzek zachowania
powierzchni biologicznie czynnych zgodnie z zapisami niniejszego planu,

C) zapobiegania rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu i zanieczyszczania $rodowiska na
terenie prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej oraz zamulaniu i zasypywaniu
gruntow przylegtych,

d) przestrzegania zasad wynikajagcych z ochrony przed degradacjg gruntéw,
pogarszania stosunkéw gruntowo-wodnych, stanu czystosci wod podziemnych oraz
powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego,

e) wykorzystania usuwanych mas ziemnych do rekultywacji gruntdéw oraz ulepszania
gleb stabszej jakosci w innych miejscach,

f) utrzymania urzadzen melioracji wodnych szczegodtowych, w przypadku kolizji
z robotami budowlanymi dopuszcza sie ich przebudowe na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

2. zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu

1) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: czesci naziemne | nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposodb zamaskowany;

2) prowadzenie przewodowych sieci telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych NN
wylgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych.

ROZDZIAL 6
USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW
I DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
§9. Ustanawia sie strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
dla okreslonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego zaewidencjonowanego pod
numerem: Kunowo, stanowisko 6 (AZP 32-09/160), dla ktérej obowigzujg nakazy i zakazy
zgodne z przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkdéw oraz ustalenia niniejszego planu
miejscowego, to jest:
1) wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadamianie
0 zamiarze podjecia prac ziemnych;
2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

ROZDZIAL 7

USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH ORAZ STREFY OCHRONNEJ TERENOW ZAMKNIETYCH

§10.0Obszar objety miejscowym planem znajduje sie¢ w bezposrednim sgsiedztwie terenu
zamknietego resortu obrony narodowej, w ktorym zlokalizowany jest rejon niszczen
niewybuchéw i niewypatdbw w zwigzku z czym okresowo mogg wystepowac¢ negatywne
oddziatywania akustyczne.



ROZDZIAL 8

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD | WARUNKOW SCALANIA
| PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§11.1. Na terenach elementarnych dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze planu nie ustala sie terenéw, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie
procedury scalenia i podziatow.

3. Dopuszcza sie przeprowadzanie wtoérnych podziatdw i tgczenia sgsiednich dziatek
w ramach terenu elementarnego pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

4. Szczegdtowe zasady tgczenia i podziatu terenu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i mieszkaniowo-ustugowej
minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?;

2) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1UH-UT-UG minimalna powierzchnia
dziatki 3000 m?;

3) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego na jednej
nowo wydzielonej dziatce zgodnie z ustaleniami pkt 4 ppkt 1i 2,

4) ustalenia o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek dla sieci,
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze wynosi¢ mniej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 25,0 m,
b) ustalenia o ktérych mowa w pkt 5 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek dla sieci,
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

6) generalna zasada stanowi, iz kgt potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych
w stosunku do linii frontu dziatki powinien wynosi¢ 90° z mozliwoscig odchylenia +-3
stopnie;

7) niezaleznie od ustalen szczegdtowych dopuszcza sie podziat terenu elementarnego
celem wydzielenia terenéw pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

DZIAL I

USTALENIA SZCZEGOLOWE
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§12.1. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN + 10MN
o fgcznej powierzchni okoto 15,04 ha, ustala sie: przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja: mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ponadto dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg jako obiekty wolnostojgce;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) lokalizacja budynkow w oparciu o obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy -
zgodnie z rysunkiem planu,

c) dachy symetryczne dwu- i wielospadowe, dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy
towarzyszgcej,

d) usytuowanie kalenicy gtéwnej prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki;

3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgce linie zabudowy dotyczg obiektéw zabudowy mieszkaniowej, natomiast
nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg obiektéw zabudowy mieszkaniowej i
towarzyszgcej, ktére nalezy lokalizowa¢ zgodnie liniami zabudowy wskazanymi na
rysunku planu:



— od terenéw ogolnodostepnych drég przylegajgcych bezposrednio do granic planu, od
linii rozgraniczenia — 8,0 m,

— od terenow komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolach KR, od linii rozgraniczenia
-6,0m,

b) minimalna powierzchnia zabudowy — 100m?, przy czym na dziatce budowlanej budynek
wolno stojgcy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
50 m?,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,6,

e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: IZ = 0,01 + 0,6,

f) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do dwdch kondygnacji nadziemnych,
HZ maksymalnie do 9,0 m,

g) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30+45°, dopuszcza sie dachy pfaskie dla
obiektéw towarzyszgcych,

h) dopuszcza sie realizacje lukarn o tgcznej powierzchni do 20% potaci dachowej;
najwyzszy punkt lukarny musi by¢ obnizony o minimum 1,0 m w stosunku
do kalenicy potaci dachowej,

i) wysokosc¢ obiektow towarzyszgcych w tym garazy - HZ maksymalnie do 5,5 m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej: na
terenach o symbolach 1IMN + 3MN, 5MN i 7MN wystepuje strefa ograniczonej ochrony
konserwatorskiej - zgodnie z zapisami rozdziatu 6 § 9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
wedtug zapisow rozdziatu 5 § 8;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci: wedtug zapiséw rozdziatu 8 § 11;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wedlug zapisow rozdziatu 4 § 7 ust. 11,

b) bezposrednie powiazanie komunikacyjne terenéw elementarnych 1MN +11MN z
zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym ustala sie poprzez nowo projektowane tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR+6KR;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedtug zapisu
rozdziatu 4 § 7 ust. 1+ 10;

9) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
a) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem dopuszcza sie

dotychczasowy rolny sposéb uzytkowania,

b) dopuszcza sie realizacje tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres
awarii, przebudowy, remontu lub rozbudowy.

2. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN-U+4MN-U
o0 tgcznej powierzchni okoto 1,50 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcja dominujgca: mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
b) funkcja uzupetniajgca: ustugi nieucigzliwe,
c) ponadto dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg jako obiekty wolnostojgce;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z dopuszczeniem ustug w tym
wolnostojgcych,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektu ustug handlu detalicznego o powierzchni uzytkowej
sprzedazy do 200 m?,
c) lokalizacja budynkéw w oparciu o obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy -
zgodnie z rysunkiem planu,
d) dachy symetryczne dwu- i wielospadowe, dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy
towarzyszgcej,
e) usytuowanie kalenicy gtéwnej prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki;
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3)

8)

9)

parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg obiektdw zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej oraz zabudowy towarzyszgcej, ktére nalezy lokalizowaé zgodnie liniami
zabudowy wskazanymi na rysunku planu:

b) od terenéw ogdlnodostepnych drég przylegajacych bezposrednio do granic planu, od
linii rozgraniczenia — 8,0 m,

c) od terendw komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolach KR, od linii
rozgraniczenia — 6,0 m,

d) minimalna powierzchnia zabudowy — 100m? przy czym na dzialce budowlane;
budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze, o tagcznej powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m?,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,35,

f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,5,

g) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: IZ = 0,01 + 0,7,

h) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — do dwodch kondygnacii
nadziemnych, HZ maksymalnie do 9,0 m,

i) wysokosc¢ obiektow towarzyszgcych w tym garazy - HZ maksymalnie do 5,5 m,

i) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30+45°, dopuszcza sie dachy ptaskie dla
obiektéw towarzyszacych, a takze ustugowych jezeli stanowig one tarasy zwigzane z
gtéwng brytg budynku;

k) dopuszcza sie realizacje lukarn o tgcznej powierzchni do 20% pofaci dachowej;
najwyzszy punkt lukarny musi by¢ obnizony o minimum 1,0 m w stosunku do kalenicy
pofaci dachowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow i dobr kultury wspotczesnej: na

terenach o symbolu 1MN-U =+ 3MN-U wystepuje strefa ograniczonej ochrony

konserwatorskiej - zgodnie z zapisami rozdziatu 6 § 9;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wedtug

zapisow rozdziatu 5 § 8;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wedtug zapiséw rozdziatu 8 § 11;

zasady obstugi komunikacyjnej:

wedtug zapiséw rozdziatu 4 § 7 ust. 11,

powiazanie komunikacyjne terenow elementarnych 1MN-U + 4MN-U z zewnetrznym

uktadem komunikacyjnym ustala sie poprzez nowo projektowane tereny komunikacji

drogowej wewnetrznej 1KR, 4KR i 5KR; ponadto dopuszcza sie w przypadku realizacji
funkcji ustugowej powiazanie komunikacyjne terenéw elementarnych 1MN-U, 2MN-U

i 5MN-U bezposrednio z potozong poza granicami planu ogdélnodostepng drogg

wewnetrzng potozong w dziatkach drogowych o nr ewidencyjnych 308/1 i 308/2 obreb

Kunowo, gmina Kobylanka;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug zapisu

rozdziatu 4 § 7 ust. 1+ 10;

sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:

a) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem dopuszcza sie
dotychczasowy rolny sposob uzytkowania,

b) dopuszcza sie realizacje tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres
awarii, przebudowy, remontu lub rozbudowy.

3. Na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 21UH-UT-UG
o powierzchni okofo 1,70 ha, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu — ustugi:

a) ustugi handlu,

b) ustugi gastronomii,

c) ustugi hotelowe,

d) ponadto dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg jako obiekty wolnostojgce;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojaca,
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b)
c)
d)

e)

dopuszcza sie lokalizacje obiektu ustug handlu detalicznego o powierzchni uzytkowe;j
sprzedazy do 400 m?,

lokalizacja budynkéw w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie
z rysunkiem planu,

dachy symetryczne dwu- i wielospadowe, dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy
towarzyszgcej,

usytuowanie kalenicy gtéwnej prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki;

3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

)

dla catego terenu elementarnego nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg obiektéw
zabudowy ustugowej oraz zabudowy towarzyszgcej, z tym ze dla nieprzekraczalnej
linii zabudowy od terendéw ogdélnodostepnych drég przylegajgcych do terenu
bezposrednio od zachodu obowigzuje catkowity zakaz lokalizacji nowych obiektéw
budowlanych, w tym réwniez obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej bedacych
obiektami budowlanymi. Nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami
zabudowy wskazanymi na rysunku planu:

od terendw ogodlnodostepnych drég przylegajgcych bezposrednio od zachodu do
granic planu, od linii rozgraniczenia — 15,0 m,

od terendw ogolnodostepnych drog przylegajgcych bezposrednio od potudnia do
granic planu, od linii rozgraniczenia — 8,0 m,

od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu KR, od linii rozgraniczenia —
6,0 m,

minimalna powierzchnia zabudowy — 200m? przy czym na dziatce budowlanej
budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze, o fgcznej powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 100 m?,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,5,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,3,

wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1Z = 0,01 + 1,5,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — do trzech kondygnaciji
nadziemnych, HZ maksymalnie do 11,0 m, trzecia kondygnacja w dachu,

wysokosc¢ obiektéw towarzyszgcych w tym garazy - HZ maksymalnie do 5,5 m,

kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30+45°, dopuszcza sie dachy ptaskie dla
obiektow towarzyszacych, a takze ustugowych jezeli stanowig one tarasy zwigzane z
gtéwng brytg budynku;

dopuszcza sie realizacje lukarn o tgcznej powierzchni do 20% potaci dachowej;
najwyzszy punkt lukarny musi by¢ obnizony o minimum 1,0 m w stosunku do kalenicy
pofaci dachowe;j,

wysokosc¢ obiektow garazowych wolnostojgcych HZ maksymalnie do 5,5 m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej: obiekty
chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wedtug
zapisow rozdziatu 5 § 8;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wedtug zapiséw rozdziatu 8 § 11;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a)
b)

wedtug zapisoéw rozdziatu 4 § 7 ust. 11,

powiazanie komunikacyjne terenu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ustala
sie poprzez potozong poza granicami planu ogolnodostepng drogg wewnetrzng
potozong w dziatkach drogowych o nr ewidencyjnych 308/1 i 308/2 obreb Kunowo,
gmina Kobylanka oraz nowo projektowany teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j
oznaczonego symbolem 5KR;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedtug zapisu
rozdziatu 4 § 7 ust. 1+ 10;

9) sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:
dopuszcza sie realizacje tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres awarii,
przebudowy, remontu lub rozbudowy.
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4. Na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD o powierzchni
okoto 0,002 ha, ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7

9)

5.

przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: teren pod poszerzenie wjazdu do

istniejgcej drogi publicznej potozonej w dziatlce o numerze ewidencyjnym 298/1 obreb

Kunowo gmina Kobylanka zlokalizowanej poza granicami planu;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) teren wedtug rysunku planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspotczesnej: obiekty

chronione nie wystepuja;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wedtug

zapiséw rozdziatu 5 § 8;

zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zakaz podziatu po wydzieleniu

terenu elementarnego;

zasady obstugi komunikacyjnej: witgczenie do istniejgcego publicznej ukfadu

komunikacyjnego;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedtug zapisu

rozdziatu 4 § 7 ust. 1+ 10;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR =+

5KR o tgcznej powierzchni okoto 2,15 ha, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw: tereny komunikacji drogowej

wewnetrznej,

zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego:

a) ciggi pieszo-jezdne jednojezdniowe,

b) dopuszcza sie nasadzenia zieleni wzdtuz ciggéw,

c) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

d) dopuszcza sie oswietlenie ciggoéw pieszo — jezdnych jednostronne;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla terenédw komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonych symbolami: 1KR, 4KR i 5KR — 10,0 m,

b) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla terenédw komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonych symbolami: 2KR, i 6KR — 8,0 m,

c) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem: 3KR - 6,0 m,

d) wymiary placow do zawracania samochodéw na zakonczeniu terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 4KR i 5KR — 14,0 x 14,0 m — zgodnie
z rysunkiem planu,

e) minimalna szerokosci nawierzchni utwardzonej ciggu pieszo — jezdnego — 5,0 m;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej: na

terenie o symbolu 1KR wystepuje strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej - zgodnie

Z zapisami rozdziatu 6 § 9;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wedtug

zapisow rozdziatu 5 § 8;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu po wydzieleniu

terenu elementarnego;

zasady obstugi komunikacyjnej: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolach

KR wigczenie do przylegajgcej bezposrednio od zachodu do granicy planu
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ogolnodostepnej drogi wewnetrznej potoznej w dziatkach o nr ewidencyjnych 308/1 i
308/2 obreb Kunowo gmina Kobylanka.

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedtug zapisu
rozdziatu 4 § 7 ust. 1+ 10;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
dopuszcza sie dotychczasowe rolne uzytkowanie bez mozliwosci zabudowy.

6. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP + 4KP
o tacznej powierzchni okoto 0,16 ha ustala sie:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw: teren komunikacji pieszo-rowerowej,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie nasadzenia zieleni wzdtuz ciggow,

b) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

c) dopuszcza sie oSwietlenie ciggow pieszych;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m,

b) minimalna szerokosci nawierzchni utwardzonej ciggu pieszego — 2,5 m,

¢) minimalna szerokosci nawierzchni utwardzonej $ciezki rowerowej — 1,5 m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesnej: obiekty
chronione nie wystepuija;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wedtug
zapiséw rozdziatu 5 § 8;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podzialu po wydzieleniu
terenu elementarnego;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenéw komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP i 3KP
wigczenie do nowo projektowanego terenu drogowej komunikacji wewnetrznej
— oznaczonego symbolem: 1KR,

b) dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonego symbolem: 4KP wigczenie do
nowo projektowanych terenéw drogowej komunikacji wewnetrznej — oznaczonych
symbolami: 1KR i 4KR;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedtug zapisu
rozdziatu 4 § 7 ust. 1+ 10;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
dopuszcza sie dotychczasowe rolne uzytkowanie bez mozliwosci zabudowy.

§13. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w § 5+12, ustalen w zakresie,
o ktorym mowa w art. 15 ust. 2, 2a), 2b) i 2c) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na ich niewystepowanie.

§14. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego na cele
nierolnicze w iloéci 17,1361 ha w tym:

1) 4,1208 ha gruntéw ornych klasy RIVa;

2) 11,2916 ha gruntéw ornych klasy RIVb;

3) 1,0540 ha gruntéw ornych klasy RV;

4) 0,6697 ha gruntéw ornych klasy RVI;

5) 3,4066 ha nieuzytkow.
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§15. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci, pobierang przez woéjta przy zbyciu
nieruchomosci. Warto$¢ stawki procentowe] dla terenéw elementarnych o symbolach MN i
MN-U ustala sie na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla terenéw elementarnych KD,
KR i KP stawki nie ustala sie poniewaz nie przewiduje sie wzrostu wartosci tych
nieruchomosci.

§16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Stargard.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

15



