UCHWALA NR XLV/410/23
RADY GMINY STARGARD

z dnia 27 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obrebu ewidencyjnego Grzedzice, gmina Stargard

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2022 r. poz. 503 ze zmianami), Rada Gminy Stargard uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
PRZEDMIOT I ZAKRES PLANU

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XIV/139/20 Rady Gminy Stargard z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci obrebu
ewidencyjnego Grzgdzice, gmina Stargard, po stwierdzeniu iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski zatwierdzonego
Uchwata Nr XIII/89/95 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 wrzesnia 1995 r., ostatnia zmiana -
Uchwata Nr I1X/81/19 Rady Gminy Stargard z dnia 27 czerwca 2019 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu ewidencyjnego Grzedzice, gmina Stargard — zwany dalej
planem;

2. Plan obejmuje obszar polozony pomiedzy miejscowosciami Stargard i Grzedzice po obu stronach drogi
kategorii gminnej — ulicy Stargardzkiej o tacznej powierzchni okoto 45,33 ha.

3. Granice planu miejscowego przedstawione sa na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru ze zmiang przeznaczenia terendw
rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej iuslugowej wraz niezbe¢dna infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym dla catego obszaru planu.

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu sa nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szczecinski z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu — plik elektroniczny w formacie xml.

Rozdzial 2.
ZASADY KONSTRUKCJI PLANU

§ 3. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajagcymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Zasady oznaczania terendw elementarnych w planie:

1) kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zataczniku graficznym oraz w teks$cie planu
identyfikatorem cyfrowo — literowym,;
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2) liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalna
drogi; przy czym dla terenu ustalajacego zagospodarowanie pod infrastrukture komunikacyjng liczba jest
poprzedzona cyfrg 0.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogoélnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegétowe obowiazujg na obszarze wlasciwego
terenu elementarnego.

1) Ustalenia szczegdtowe formutowane sg w nastepujacych grupach:
a) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu,
b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
¢) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej,
e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
g) zasady obstugi komunikacyjnej,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j,
1) sposob 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) dla wyodrebnionych terenow elementarnych sformutowano ustalenia szczegdtowe obowigzujace dla catego
terenu elementarnego oznaczonego numerem isymbolem terenu, zawierajacego jego powierzchnig,
segregujac tre$¢ ustalen wedhug ustalonych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie.

4. Pelny tekst ustalen dla okre$lonego terenu zawierajg ustalenia ogolne i szczegdtowe.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zalgcznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek sporzadzono w skali 1:1000;
2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajace tereny elementarne okreslone na rysunku planu wyznaczaja osie tych linii;

5) wloty sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu wyznaczaja og6lna zasadg¢ ich wprowadzenia
i przebiegu na terenie obj¢tym miejscowym planem.

§ 4. Uzyte w planie okreslenia oznaczajg:
1) dach ptaski — dach jedno lub wielopotaciowy o nachyleniu potaci ponizej 12°,

2) dojazd niewydzielony - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu dojazdy zapewniajace obstuge obiektow w ramach terenow inwestycji przez dostep do drog
publicznych o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m;

3) front dzialki — granica dziatki przylegajaca do drogi, z ktérej odbywa si¢ obshuga komunikacyjna tej
dziatki;

4) funkcja dominujaca - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore powinno
dominowa¢ na danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu wilosci wigkszej niz 50%
powierzchni zabudowy na kazdej dziatce budowlanej;

5) funkcja uzupehiajaca - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz dominujace, ktore mozna
dopusci¢ na danym terenie celem wuzupelienia lub wzbogacenia przeznaczenia dominujacego
1 niewystepujacego samodzielnie na dziatce w ilosci mniejszej niz 50% powierzchni zabudowy na kazdej
dzialce budowlanej;

6) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny
elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, nie dotyczy zabudowy
towarzyszacej;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, w ramach ktoérego
nalezy lokalizowa¢ gtéwne bryly budynkéw mieszkaniowych uslugowych i magazynowych, nie dotyczy
infrastruktury technicznej;

8) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona frontowa
lub boczna $ciana projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania, ograniczenie to nie dotyczy
takich elementow architektonicznych jak: balkon, gzyms, okap dachu, rynna oraz innych detali
architektonicznych;

9) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg
powierzchniowa na terenie dziatki budowlane;j;

11) przepisy szczegolne i odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

12) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
teren oznaczony symbolem cyfrowo — literowym, ktoremu zostato przypisane przeznaczenie;

13) ushugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ kazda dzialalno$¢ ustugowa niewymieniong w przepisach
odrgbnych dotyczacych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

14) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

15) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

16) wysokos$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzej polozonego punktu przekrycia budynku,
wyrazong w metrach;

17) zabudowa towarzyszaca - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garazowe oraz inne obiekty
budowlane i urzadzenia penigce stuzebng role wobec funkcji dominujacej i uzupehiajace;j;

18) zielen naturalna — nalezy przez to rozumie¢ teren zzielenig istniejacag bez jej pielegnacji
z dopuszczeniem nasadzen,

19) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ teren pokryty stale pielegnowana roslinnoscia o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takim jak: park, zieleniec, skwer izespot zieleni
izolacyjnej; Ustala si¢ nastepujacy podziat zieleni urzagdzone;j:

a) niska — to jest ro§liny o wysokosci do 50 cm np. trawy, krzewy ptozace, kwiaty,

b) $rednia — to jest ro§linno$¢ sktadajaca si¢ z roznych gatunkoéw krzewow oraz form krzewiastych drzew,
osiggajaca wysokos¢ od 50 cm do 2 m,

c) wysoka — to jest roslinnos¢ sktadajaca si¢ z roznych gatunkow drzew i krzewow, osiagajaca wysokosé
powyzej 2 m;

20) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ wody powierzchniowe $rodladowe zgodnie
Z przepisami prawa wodnego.

Rozdzial 3.
PRZEZNACZENIE 1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw i ich symbole:

1) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U, na ktorym mozliwa jest lokalizacja: budynkow
ushugowych, magazynowych, budynkow ustugowo-magazynowych;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej oznaczone symbolami MN,U, na ktérych jest mozliwa
lokalizacja: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno—ustugowych;

4) tereny rolnicze oznaczone symbolami R;
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5) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP;
6) wody powierzchniowe §rodladowe oznaczone symbolem WS;
7) teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony symbolem KD;

8) drogi publiczne klasy lokalnej zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych, oznaczone symbolami
KDL;

9) ciagi pieszo—jezdne — rozumiane jako tereny drog niezaliczanych do zadnej kategorii drog publicznych
stuzace obstudze wydzielonego terenu bez wydzielonych chodnikéw przeznaczone zaréwno dla ruchu
pieszych, jak i pojazdéw oznaczone symbolami KPJ,

10) ciagi piesze — rozumiane jako wyodrebnione trasy komunikacyjne przeznaczona dla ruchu oséb pieszych
oznaczone symbolami KP.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
obowiazujace dla calego obszaru planu:

1) ustala si¢ obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace lokalizowania frontowych $cian
budynkow mieszkalnych iustugowych, zwylaczeniem balkonow, galerii, wykuszow, schodow
zewnetrznych - w tym zadaszonych, pod warunkiem, ze przekroczenie nie bedzie wigksze niz 1,5 m i nie
przekrocza linii rozgraniczajacej teren wlasnej dziatki;

2)na wszystkich terenach o funkcji mieszkaniowej ustala si¢ zasade lokalizacji jednego budynku
mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

3) na caltym obszarze obj¢tym niniejszym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow o charakterze
tymczasowym, kontenerowym, w tym pawilonow blaszanych. Zakaz nie dotyczy obiektow tymczasowych
lokalizowanych na czas budowy oraz stacji transformatorowych, jak rowniez przepompowni $§ciekow
i separatow wod opadowych;

4) na obszarach wydzielonych dziatek dopuszcza si¢ realizacje oczek wodnych na podstawie przepisow
odrebnych;

5)na terenach publicznych rozwigzania komunikacyjne nalezy przystosowa¢ do osob ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez uniwersalne projektowanie uwzgledniajace minimalne wymagania stuzace
zapewnieniu dostepnos$ci architektonicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
USTALENIA Z ZAKRESU OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
I KOMUNIKACYJNEJ

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

1. Ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na obszarach terenéw elementarnych o symbolach
KD, KDL i KPJ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na kazdym terenie
elementarnym w sposo6b niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ obowigzek przylaczenia do sieci wodociggowej - zistniejacych uje¢ komunalnych
w miejscowosciach Lubowo oraz Lipnik - poza obszarem opracowania,w sposob nastepujacy:

a) dla terendw o symbolach 1U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN i 5MN, poprzez istniejagca sie¢ wodociggowsq
w drogach publicznych przylegajacych bezposrednio do granicy planu: ulica Sosnowa i ulica Lipowa,

b) dla pozostalych terenow MN,U i MN poprzez istniejaca sie¢ wodociagowa w drodze publicznej
przylegajacej bezposrednio do granicy planu — ul. Stargardzka przez projektowany odcinek sieci
w drodze 012KDL;

2) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ budoweg studni na terenie wilasnej dziatki na
podstawie przepisow odrebnych, z tym ze ustala si¢ obowigzek przylaczenia si¢ do sieci wodociggowej po
jej wybudowaniu;

Id: 87486C30-A75F-41F3-A375-B35D196C4508. Uchwalony Strona 4



3) zaopatrzenie w wod¢ w sytuacjach kryzysowych:
a) ze studni i1 hydrantéw zlokalizowanych we wsi Grzedzice - poza obszarem opracowania,

b) dopuszcza si¢ montaz hydrantow przeciwpozarowych na sieci wodociggowej w ciggu terenu
komunikacji drogowej publicznej KD, drogi KDL oraz ciggach pieszo — jezdnych KPJ na podstawie
przepisow odrgbnych.

4. Odprowadzenie $ciekow:
1) ustala si¢ obowigzek przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekow w miejscowosci Stargard - poza
obszarem opracowania, poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjno — ttoczne;j;

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych zlokalizowanych w granicach wlasnych dziatek, ztym ze ustala si¢
obowiazek przyltaczenia si¢ do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;

4) dopuszcza si¢ przebudowge istniejacej sieci wraz z urzadzeniami.
5. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) nadmiar woéd opadowych iroztopowych z terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz ciagow
pieszych i pieszo - jezdnych do istniejacej kanalizacji deszczowej miasta Stargard lub po podczyszczeniu
do istniejacego cicku wodnego,

2) dopuszcza si¢ w razie braku mozliwosci przylgczenia do sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych do doléw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych na
terenach wilasnych dziatek;

3) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni drég nalezy odprowadzi¢ poprzez kanalizacje deszczowa
zlokalizowang w liniach rozgraniczenia drég poprzez zbiorniki chlonne z wodoprzepuszczalnym dnem —
zgodnie z przepisami odrebnymi .

6. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:
1) usuwanie odpadow zgadnie z obowigzujacym systemem gospodarki odpadami dla catej gminy;

2) selektywna zbidrka odpadow — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkosci
odpowiedniej do zastosowania;

3) wywoz odpadow specjalistycznym transportem na wysypisko - poza obszarem opracowania;
4) zakaz sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadow.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) z istniejacego przewodowego systemu sieci gazowej funkcjonujacej na terenie miejscowosci Grzedzice
W oparciu o istniejgca sie¢ sredniego cisnienia poprzez rozdzielcza sie¢ $rednioprezna;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci gazowej;

3) przylaczanie odbiorcow za posrednictwem weztow redukcyjnych z ciSnieniem uzytkowym zgodnie
z warunkami przylaczenia wydanymi przez operatora sieci;

4) ustala si¢ strefe¢ kontrolowang w pasie nad gazociagami - zwiazang z dostepem do gazociagdéw dla shuzb
eksploatacyjnych w oparciu o przepisy szczegolne.

8. Zaopatrzenie w ciepto:

1) poprzez indywidualne zrédla ogrzewania, odpowiadajace przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska,

2) mozliwos¢ realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrodla energii.

9. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej 0,4kV polozonej
zardbwno na terenie jak ipoza obszarem planu, poprzez istniejace stacje transformatorowe 15/0.4 kV
znajdujace si¢ poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji mikroinstalacji odnawialnych zrédel energii — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej wraz
z urzadzeniami;

4) nakaz prowadzenia sieci elektroenergetycznych wylacznie w postaci podziemnych sieci kablowych;

5) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych, w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usunigcia awarii. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy,
przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng
podlegaja przepisom odrebnym.

10. Telekomunikacja:
1) obstuga w oparciu o istniejace systemy sieci przewodowej i bezprzewodowej w gminie Stargard;

2) ustala si¢ prowadzenie przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytacznie w postaci podziemnych sieci
kablowych.

11. Komunikacja:

1) dostep do drég publicznych zapewniajacy obstuge komunikacyjng terendw objetych  planem
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ w sposob nastepujacy: z istniejacych gminnych drog
publicznych — ulice: Stargardzka, Sosnowa, Lipowa i Swierkowa polozonych na obszarze planu lub
bezposrednio przylegajacych do granic planu;

2) bezposrednia obsluga komunikacyjna terenow: rolnych R, ustugowych U, mieszkaniowo — ustugowych
MN,U, mieszkaniowych MN, zieleni urzadzonej ZP irowu melioracyjnego WS - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, przy czym dla terenu mieszkaniowego 22MN iterenow rolnych R dopuszcza si¢
lokalizacj¢ dojazdow niewydzielonych,

3) dla wszystkich terenow nowo realizowanej zabudowy na terenie wiasnej dziatki ustala sie nastepujace
ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej minimum 2 miejsca parkingowe poza miejscami w garazach,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny poza miejscami w garazach,

c) dla lokali ustugowych wolnostojacych oraz w zabudowie mieszkaniowej — 1 miejsce parkingowe na
25 m? uzytkowej powierzchni handlowej lub ustugowej, jednak nie mniej niz dwa miejsca parkingowe;

4) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow kierowanych przez osoby niepelnosprawne,
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z tym Ze nie mniej niz
1 miejsce dla budynku o funkcji ustugowej albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja ustugowa.

Rozdzial 5.
USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA

§ 8. 1 Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na obszarze planu obowigzuja zasady ustalone dla Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych, zgodnie
z ,,Dokumentacjg  hydrogeologiczng dla ustalenia obszarow ochronnych GZWP-123 zbiornik
migdzymorenowy Stargard — Goleniéw” przyjeta przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia
28.06.2005r. znak: DG/KDZ/ED/489-6516a/2005 oraz dodatkiem do ww. Dokumentacji przyjetym przez
Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 15.12.2011 r. znak: DGiKGhg-4731-40/6898/55527/11/MJ.
Na terenie planu niezaleznie od ustalen niniejszego planu obowigzuja ograniczenia uzytkowania terenu
wynikajace z przepiséw odrebnych;
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2) na obszarze planu obowigzuja zasady ustalone dla terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I nr
rej. 5/1/75, wprowadzonego rozporzadzeniem Nr 09/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 1., zmienionym Decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 3 lutego 2009 r. znak: DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM, ustanowionego dla
ztoza Stargard Szczecinski WL10904 wod termalnych w otworach jury dolnej oraz zasady ustalone dla
terenu gorniczego koncesja Nr 9/2007 zdnia 12 kwietnia 2007 r. dla Przedsigbiorstwa Uslug
Cieplowniczych ,,Geotermia Stargard” Sp. z 0.0. Na terenie planu niezaleznie od ustalen niniejszego planu
obowigzujg ograniczenia uzytkowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

3) na terenach o symbolu R obowigzuje ochrona zwartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej w kompleksach
gruntow rolnych w sktad ktérych wchodza zwarte obszary gruntéw rolnych III klasy bonitacyjnej - zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

4) dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace nakazy:

a) zapewnianie kompleksowego rozwiazania probleméw zwigzanych z wprowadzeniem zabudowy
mieszkaniowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow,
gospodarki odpadami, systemow transportowych i komunikacji,

b) po zakonczeniu planowanych inwestycji doprowadzi¢ do naturalnego uksztaltowania rzezbe¢ terenu oraz
odtworzy¢ wartosci przyrodnicze uzytkowe zniszczonej w miejscach niepodlegajacych zainwestowaniu
ziemi, tacznie z gleba i rzezbg terenu,

c) w obrebie poszczegolnych terenow elementarnych podlegajacych nowemu zagospodarowaniu ustanawia

si¢ obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnych zgodnie z zapisami niniejszego planu,

d) zapobiegania rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu i zanieczyszczania Srodowiska na terenie prowadzonej
dziatalnosci inwestycyjnej oraz zamulaniu i zasypywaniu gruntow przylegtych,

e) przestrzegania zasad wynikajacych zochrony przed degradacja gruntdow, pogarszania stosunkow
gruntowo-wodnych, stanu czystosci wod podziemnych oraz powietrza atmosferycznego i klimatu
akustycznego,

f) wykorzystania usuwanych mas ziemnych do rekultywacji gruntow oraz ulepszania gleb stabszej jakosci
w innych miejscach,
g) zachowania istniejacych alei i szpalerow drzew zlokalizowanych wzdtuz drég, dopuszcza si¢ usuwanie
zadrzewien i zakrzewien z obowigzkiem stosownych kompensacji;
5) dla catego obszaru planu ustala si¢ nastepujace zakazy:

a) zabrania si¢ zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow sagsiednich, a w szczegdlnosci
niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych szczegoétowych. W przypadku kolizji z robotami
budowlanymi dopuszcza si¢ ich przebudowe na zasadach okre$lonych przepisami odr¢bnymi,

b) zabrania si¢ realizacji zabudowy, zktérej $cieki docelowo nie bytyby odprowadzane do sieci
kanalizacyjnej,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $Sciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych zlokalizowanych w granicach wlasnych dziatek zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2. zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

1) zasady  ksztaltowania struktury przestrzennej: czeSci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposodb zamaskowany;

2) prowadzenie przewodowych sieci telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych wytacznie w postaci
podziemnych sieci kablowych;

3) nakazuje si¢ wzdluz ulicy Stargardzkiej wprowadzenie zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.
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Rozdzial 6.
USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW
I DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 9. Ustanawia sig¢ strefe ,,W.II1.” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych dla
okreslonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego zaewidencjonowanego pod numerem: Grzedzice,
stanowisko 7 (AZP 32-09/204), dla ktérej obowiagzujg nakazy i zakazy zgodne z przepisami szczegdlnymi dot.
ochrony zabytkow oraz ustalenia niniejszego planu miejscowego, to jest:

1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 7.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
ORAZ STREFY OCHRONNEJ TERENOW ZAMKNIETYCH

§ 10. 1 Na obszarze planu znajdujg si¢ nastgpujace tereny przestrzeni publicznej — ogoélnodostepne tereny
shuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow:

1) 012KDL - teren gminnej drogi publicznej klasy lokalnej (fragment ulicy Stargardzkiej);
2) fragment ciggu pieszo — jezdnego o symbolu 04KPJ — ulica Swierkowa;
3) teren komunikacji drogowej publicznej o symbolu 01KD — poszerzenie ulicy Lipowe;j.

2. Nalezy zapewnic¢ pelng dostepno$¢ przestrzeni publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez
uniwersalne projektowanie uwzgledniajagce minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostgpnosci
architektonicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw przestrzeni publicznej wymieniony
wpkt. 1, wtym nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslono
w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 8. ]
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD I WARUNKOW SCALANIA
1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 11. 1 Ustala si¢ wydzielenie poszczegolnych terenéw elementarnych zgodnie z rysunkiem planu; przebieg
linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, okresla si¢ poprzez
odczyt osi linii z rysunku planu; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdow niewydzielonych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze planu nie ustala si¢ terendw, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie procedury
scalenia i podziatow.

3. Dopuszcza si¢ taczenie kilku sgsiednich dziatek w ramach tego samego terenu elementarnego pod jedno
zamierzenie inwestycyjne.

4. Dla terené6w o symbolach MN, MN,U granica dziatki przylegajaca do ciagdw pieszo-jezdnych o symbolu
KPJ stanowi front dziatki, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej;

5. Szczegodlowe zasady taczenia i podziatu terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j:
- minimum 1000 m?,

- dopuszcza si¢ minimum 800 m? w przypadku, gdy w wyniku podziatu terenu elementarnego na dziatki
0 powierzchni minimum 1000 m? pozostaje teren o powierzchni od 800 m? do 1000 m?,

b) dla zabudowy ustugowej - minimum 1000 m?,
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c) dopuszcza si¢ wlaczenie powierzchni terendw zieleni urzadzonej do minimalnej powierzchni dziatki
przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze wynosi¢ mniej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 20,0 m,

b) ustalenia o ktorych mowa w ppkt 2 lit. a nie obowigzujg w przy wydzielaniu dzialek pod dojazdy
niewydzielone oraz sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii frontu dziatki powinien
wynosi¢ 90° z mozliwoscia odchylenia +-3 stopnie;

4) niezaleznie od ustalen szczegdétowych dopuszcza si¢ podzial terenow elementarnych celem wydzielenia
terenéw pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) dopuszcza si¢ podziat terendw elementarnych celem wydzielenia dojazdow niewydzielonych.

DZIALII.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
PRZEZNACZENIE 1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 12. 1. Na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni okoto 0,37
ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcja dominujaca: ustugi nieucigzliwe,
b) funkcja uzupehiajaca: magazynowa,
¢) ponadto dopuszcza si¢:
- zabudowe towarzyszaca,
- zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu ustug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
¢) lokalizacja budynkéw w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy towarzyszacej,
e) usytuowanie kalenicy glownej prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki;
3) parametry 1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza obiektow zabudowy ustugowej i magazynowej oraz zabudowy
towarzyszacej, ktore nalezy lokalizowa¢ zgodnie liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu: od
drég publicznych przylegajacych bezposrednio do granic planu, to jest ulic: Sosnowej i Lipowej, od linii
rozgraniczenia — 8,0 m;

b) minimalna powierzchnia zabudowy — 200 m?, przy czym na dziatce budowlanej budynek wolnostojacy
garazowy lub gospodarczy, o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,60,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,3,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1Z = 0,01 + 1,2,

f) wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do dwéch kondygnacji naziemnych, HZ maksymalnie do 11,0 m, druga
kondygnacja w dachu,

g) wysoko$¢ zabudowy magazynowej — do dwoch kondygnacji naziemnych, HZ maksymalnie do 9,0 m,
druga kondygnacja w dachu,
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h) wysoko$¢ obiektow garazowych wolnostojacych HZ maksymalnie do 5,5 m,
i) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci 15+45°;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw idobr kultury wspoélczesnej: obiekty chronione
nie wystepuja;

5) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wedlug zapisow
rozdzialu 5 § §;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wedtug zapiséw rozdzialu 8 § 11,

b) front dziatki stanowi zachodnia granica terenu przylegajaca do gminnej drogi publicznej - ulicy
Sosnowej poza obszarem planu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wedtug zapisow rozdziatu 4 § 7 ust. 11,

b) bezposrednie = powiazanie = komunikacyjne terenu elementarnego z zewnetrznym — ukladem
komunikacyjnym ustala si¢ z potozonych poza granicami planu, aprzylegajacych do tego terenu
elementarnego od poélnocnego - zachodu i zachodu publicznych drog kategorii gminnej: ulice Sosnowa
i Lipowa,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug zapisu rozdziatu 4 § 7 ust. 1+
10;

9) sposodb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a)do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zplanem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania,

b) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres awarii, przebudowy,
remontu lub rozbudowy.

2. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN,U o powierzchni okoto 0,26
ha, 3MN,U o powierzchni okoto 1,06 ha, 19MN,U o powierzchni okoto 0,10 ha, 38MN,U o powierzchni okoto
0,14ha, 40MN,U o powierzchni okoto 0,20 ha i 45SMN,U o powierzchni okoto 0,18 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcja dominujgca: mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
b) funkcja uzupetniajaca: ustugi nieucigzliwe,
¢) ponadto dopuszcza si¢:
- zabudowe towarzyszaca,
- zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z dopuszczeniem ustug w tym wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu ustug handlu detalicznego o powierzchni uzytkowej sprzedazy do
100 m?,

¢) lokalizacja budynkdéw w oparciu o obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy towarzyszacej,
e) usytuowanie kalenicy glownej prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki;

3) parametry 1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza obiektow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oraz zabudowy towarzyszacej, ktore nalezy lokalizowaé zgodnie liniami zabudowy wskazanymi na
rysunku planu:
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- od terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu 01KD stanowiacego poszerzenie ulicy Lipowej
—-8,0m,

-od ciggébw pieszo-jezdnych o symbolach 02KPJ, 010KPJ, 013KPJ, 015KPJ i016KPJ od linii
rozgraniczenia — 8,0 m,

b) minimalna powierzchnia zabudowy — 100m?, przy czym na dziatce budowlanej budynki wolno stojace
garazowe lub gospodarcze, o tacznej powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50 m?,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,35,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,5,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1Z = 0,01 + 0,7,

f) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — do dwoch kondygnaciji naziemnych, HZ maksymalnie
do 9,0 m, druga kondygnacja w dachu,

g) wysokos$¢ obiektow garazowych wolnostojacych HZ maksymalnie do 5,5 m,

h) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci 30+45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie dla obiektow garazowych oraz uslugowych jezeli stanowia one tarasy zwigzane z gtowng bryta
budynku;

i) dopuszcza sie realizacj¢ lukarn o facznej powierzchni do 20% potaci dachowej; najwyzszy punkt lukarny
musi by¢ obnizony o minimum 1,0 m w stosunku do kalenicy potaci dachowej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej: na terenie o symbolu

45MN,U wystepuje strefa ,,W.II1.” ograniczonej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zapisami rozdziatu
6§9;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wedlug zapisow
rozdzialu 5 § §;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wedtug zapis6w rozdziatu 8 § 11,

b) dopuszcza si¢ laczenie nastgpujacych powierzchni terendw zieleni urzadzonej z powierzchnia terenu
przeznaczonego pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa, celem spelnienia wymogu minimalnej
powierzchni dziatki przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowsg, o ktorej mowa w 8 § 11 pkt 5:

-terenu 31ZP z 19MN,U,
- terenu 33ZP z 38MN,U,
- terenu 34ZP z 40MN,U,
- terenu 447ZP z 45MN,U;
7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wedlug zapiséw rozdziatu 4 § 7 ust. 11,

b) bezposrednie powiazanie komunikacyjne terendw elementarnych 2MN,U i3MN,U z zewn¢trznym
uktadem komunikacyjnym ustala si¢ poprzez nowo projektowany ciag pieszo — jezdny 02KPJ lub
bezposrednio z potozonej poza granicami planu, a przylegajacych do tych terenéow elementarnych od
zachodu publicznej drogi kategorii gminnej ulica Lipowa,

c) bezposrednie powiazanie komunikacyjne terenu elementarnego 19MN,U z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym ustala si¢ poprzez nowo projektowany ciag pieszo — jezdny 010KPJ,

d) powigzanie komunikacyjne terendw elementarnych 38MN,U, 40MN,U 145MN,U
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ poprzez nowo projektowane ciaggi pieszo — jezdne:
013KPJ, 015KPJ i016KPJ, ztym ze dla terenu elementarnego o symbolu 45MN,U dopuszcza si¢
dodatkowo obstuge komunikacyjng poprzez nowo projektowana droge publiczng klasy lokalnej potozona
poza granicami planu;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug zapisu rozdziatu 4 § 7 ust. 1+
10;

9) sposob 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a)do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zplanem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania,

b) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres awarii, przebudowy,
remontu lub rozbudowy.

3. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN o powierzchni okoto 2,46
ha, SMN o powierzchni okoto 0,49 ha, 7TMN o powierzchni okoto 1,19 ha, 8MN o powierzchni okoto 2,01 ha,
9MN o powierzchni okoto 0,73 ha, 10MN o powierzchni okoto 1,50 ha, 11MN o powierzchni okoto 1,16 ha,
12MN o powierzchni okoto 1,29 ha, 13MN o powierzchni okoto 0,48 ha, 14MN o powierzchni okoto 0,71 ha,
15MN o powierzchni okoto 0,69 ha, 17MN o powierzchni okoto 0,23 ha, 18MN o powierzchni okoto 2,13 ha,
21MN o powierzchni okoto 1,49 ha, 37MN o powierzchni okoto 2,57ha, 39MN o powierzchni okoto 1,38 ha,
41MN o powierzchni okoto 0,42 ha, 43MN o powierzchni okoto 0,60 ha, 46MN o powierzchni okoto 0,21 ha
1 47MN o powierzchni okoto 0,13 ha ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja: mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) ponadto dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca jako obiekty wolnostojace;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) lokalizacja budynkow w oparciu o obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy towarzyszacej,
d) usytuowanie kalenicy gtdéwnej prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki;
3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace 1inieprzekraczalne linie zabudowy dotycza obiektow zabudowy mieszkaniowej
1 towarzyszacej, ktore nalezy lokalizowac zgodnie liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu:

-od drog publicznych przylegajacych bezposrednio do granic planu, to jest ulic:  Sosnowej
i Swierkowej, od linii rozgraniczenia — 8,0 m, chyba Ze rysunek stanowi inaczej,

- od ciggdéw pieszo — jezdnych o symbolach: 02KPJ, 04KPJ, 010KPJ, 013KPJ, 015KPJ i 016KPJ od
linii rozgraniczenia — 8,0 m,

- od ciggdw pieszo — jezdnych o symbolach 03KPJ, 06KPJ, 08KPJ i 011KPJ od linii rozgraniczenia —
5,0m,

- od ciggu pieszo — jezdnego o symbolu 05KPJ od linii rozgraniczenia: 5,0 m 18,0 m — zgodnie
z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia zabudowy — 100m?, przy czym na dziatce budowlanej budynek wolno stojacy
garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,30,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,6,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy: IZ = 0,01 + 0,6,

f) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do dwoch kondygnacji naziemnych, HZ maksymalnie do 9,0 m,
druga kondygnacja w dachu,

g) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30+45°,

h) dopuszcza si¢ realizacje¢ lukarn o tgcznej powierzchni do 20% potaci dachowej; najwyzszy punkt lukarny
musi by¢ obnizony o minimum 1,0 m w stosunku do kalenicy potaci dachowe;j;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej: na terenach o symbolach
46MN,U i 47MN,U wystepuje strefa ,,W.II1.” ograniczonej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zapisami
rozdzialu 6 § 9;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wedlug zapisow
rozdziatu 5 § 8;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wedtug zapisow rozdziatu 8 § 11;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wedtug zapisow rozdziatu 4 § 7 ust. 11,

b) bezposrednie powiazanie komunikacyjne terenéow elementarnych 4MN i SMN z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym ustala si¢ poprzez nowo projektowane ciagi pieszo — jezdne 02KPJ, 03KPJ i 04KPJ lub
bezposrednio z potozonej poza granicami planu, a przylegajacych do tych terenow elementarnych od
pénocnego-zachodu publicznej drogi kategorii gminnej ulica Sosnowa,

¢) bezposrednie powiazanie komunikacyjne terenéw elementarnych 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 21MN i 22MN z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
ustala si¢ poprzez nowo projektowane ciagi pieszo — jezdne 05KPJ, 06KPJ, 08KPJ, 010KPJ i 011KPJ,

d) bezposrednie powiazanie komunikacyjne terenéw elementarnych 37MN, 39MN, 41MN, 43MN, 46MN
1 47MN z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ poprzez nowo projektowane ciagi pieszo —
jezdne 013KPJ, 015KPJ i 016KPJ, z tym ze dla terenu elementarnego o symbolu 46MN dopuszcza si¢
dodatkowo obstuge komunikacyjna poprzez nowo projektowana droge publiczng klasy lokalnej potozona
poza granicami planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedtug zapisu rozdzialu 4 § 7 ust. 1+
10;

9) sposob 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a)do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zplanem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania,

b) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres awarii, przebudowy,
remontu lub rozbudowy.

4. Na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 22MN o powierzchni okoto 1,00,
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcja: mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) ponadto dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacg jako obiekty wolnostojace;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) lokalizacja budynkéw w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy plaskie dla zabudowy towarzyszacej;
3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy obiektow zabudowy mieszkaniowej itowarzyszacej, ktore
nalezy lokalizowa¢ zgodnie liniag zabudowy wskazana na rysunku planu - od ciggu pieszo — jezdnego
o symbolu 011KPJ od linii rozgraniczenia — 8,0 m,

b) minimalna powierzchnia zabudowy — 100m?, przy czym na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy
garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,30,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,6,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1Z = 0,01 + 0,6,
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f) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — do dwoch kondygnacji naziemnych, HZ maksymalnie do 9,0 m,
druga kondygnacja w dachu,

g) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°+45°,

h) dopuszcza si¢ realizacje¢ lukarn o tgcznej powierzchni do 20% potaci dachowej; najwyzszy punkt lukarny
musi by¢ obnizony o minimum 1,0 m w stosunku do kalenicy potaci dachowe;j;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw idobr kultury wspoélczesnej: obiekty chronione
nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wedlug zapisow
rozdzialu 5 § §;

6) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wedtug zapisoOw rozdziatu 8 § 11;
7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wedtug zapisow rozdziatu 4 § 7 ust. 11,

b) bezposrednie = powiazanie = komunikacyjne terenu elementarnego z zewnetrznym — ukladem
komunikacyjnym ustala si¢ poprzez nowo projektowane ciagi pieszo — jezdne 010KPJ i 011KPJ,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug zapisu rozdziatu 4 § 7 ust. 1+
10;

9) sposodb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a)do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zplanem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania,

b) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres awarii, przebudowy,
remontu lub rozbudowy.

5. Na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem: 6ZP o powierzchni okoto 0,20 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcja: park o charakterze lesnym,
b) ponadto dopuszcza sie: teren sportu i rekreacji, plac zabaw.
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji;
3) parametry 1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej na state zwigzanej z gruntem,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,85,
¢) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1dobr kultury wspodlczesnej: obiekty chronione
nie wystepuja;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wedlug zapisow
rozdziatlu 5 § 8;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug zapisow rozdziatu 8 § 11;
7) zasady obstugi komunikacyjnej: wedtug zapisow rozdziatu 4 § 7 ust. 11;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug zapisu rozdziatu 4 § 7 ust. 1+
10;

9) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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a)do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zplanem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania,

b) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres awarii, przebudowy,
remontu lub rozbudowy.

6. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem: 16ZP o powierzchni okoto 0,33
ha i 42ZP o powierzchni okoto 0,19, ha ustala si¢:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja: tereny zieleni urzadzonej lub naturalne;j,

b) ponadto dopuszcza si¢: teren sportu i rekreacji, plac zabaw;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ nasadzenia i utrzymanie zieleni urzadzonej,

b) na terenie 16ZP dopuszcza si¢ zachowanie zieleni naturalnej — istniejacej, bez jej pielggnacji jako niecki
retencyjnej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji;
3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej na state zwigzanej z gruntem,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,85,
¢) dopuszcza si¢ o§wietlenie terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw idobr kultury wspotczesnej: obiekty chronione
nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wedlug zapisow
rozdzialu 5 § §;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug zapisow rozdziatu 8 § 11;
7) zasady obstugi komunikacyjnej: wedtug zapisow rozdziatu 4 § 7 ust. 11;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug zapisu rozdziatu 4 § 7 ust. 1+
10;

9) sposodb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a)do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zplanem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania,

b) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres awarii, przebudowy,
remontu lub rozbudowy.

7. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:24ZP o powierzchni okoto 0,03
ha, 25ZP o powierzchni okoto 0,03 ha, 26ZP o powierzchni okoto 0,05 ha, 27ZP o powierzchni okoto 0,04
ha, 28Z.P o powierzchni okoto 0,04 ha, 29ZP o powierzchni okoto 0,04 ha, 30ZP o powierzchni okoto 0,06
ha, 31ZP o powierzchni okoto 0,04 ha, 33ZP o powierzchni okoto 0,04 ha, 34ZP o powierzchni okoto 0,06
ha, 35ZP o powierzchni okoto 0,03 ha, 36ZP o powierzchni okoto 0,03 ha i44ZP o powierzchni okoto 0,06
ha ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu - funkcja: zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz nasadzenia iutrzymania zieleni urzadzonej, w tym S$redniej i1 wysokiej, zlozonej z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacej funkcjonalnie 1 optycznie tereny o funkcji mieszkaniowo-
ustugowe;j od ciaggu komunikacyjnego o symbolu KDL,

b) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;

3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej na state zwigzanej z gruntem,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,85;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw idobr kultury wspoélczesnej: obiekty chronione
nie wystepuja;

5) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wedlug zapisow
rozdzialu 5 § §;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci wedtug zapisow rozdziatu 8 § 11;
7) zasady obstugi komunikacyjnej: wedtug zapisow rozdziatu 4 § 7 ust. 11;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug zapisu rozdzialu 4 § 7 ust. 1+
10;

9) sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a)do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie zplanem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres awarii, przebudowy,
remontu lub rozbudowy.

8. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20R o powierzchni okoto 0,31 ha
i 32R o powierzchni okoto13,55 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
a) tereny rolnicze,

b) ponadto dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa i zabudowe gospodarcza wolnostojacg zwigzang z obstuga
rolnictwa;

2) warunki i sposob zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) lokalizacja budynkdéw w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach inwentarskich, stodotach i budynkach
gospodarczych,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej technicznej infrastruktury liniowej; ponadto na terenie 20R
dopuszcza si¢ budowg nowej infrastruktury technicznej laczacej sieci zbiorcze potozone w gminngj
drodze publicznej klasy lokalnej 012KDL z nowo projektowang infrastruktura w ciagu pieszo — jezdnym
010KPJ, z tym ze budowa infrastruktury nie moze powodowaé wylaczenia gruntdow rolnych klasy III
z produkgc;ji rolniczej;

3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza obiektow zabudowy zagrodowej i gospodarczej, ktore nalezy
lokalizowaé zgodnie liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu:

- od gminnej drogi publicznej klasy lokalnej (ulica Stargardzkiej) o symbolu 012KDL - od linii
rozgraniczenia — 10,0 m,

- od ciggu pieszo — jezdnego o symbolu: 013KPJ od linii rozgraniczenia — 8,0 m,

b) minimalna powierzchnia budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — 100 m?, przy czym
budynek gospodarczy wolno stojacy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 100 m?,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu o symbolu 20R PZ = 0,1, za$ dla terenu
o symbolu 20R PZ = 0,05,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,9,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1Z = 0,01 + 0,2,

f) wysoko$¢ zabudowy:
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- budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — do dwoch kondygnacji naziemnych, HZ
maksymalnie do 9,0 m, druga kondygnacja w dachu,

- budynkoéw gospodarczych wolnostojacych — 10,0 m,

g) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci 30+45° ztym ze na budynkach
inwentarskich, stodotach ibudynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci 12+45°,

h) w budynku mieszkalnym w zabudowie zagrodowej opuszcza si¢ realizacj¢ lukarn o tacznej powierzchni
do 20% potaci dachowej; najwyzszy punkt lukarny musi by¢ obnizony o minimum 1,0 m w stosunku do
kalenicy potaci dachowej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i ddébr kultury wspotczesnej: w zachodniej czgsci
terenu 32R wystepuje strefa ,,W.II1.”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zapisami rozdziatu
6§9;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: wedlug zapisow
rozdzialu 5 § 8;

6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatdéw geodezyjnych
uzytkoéw rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) bezposredni zjazd z publicznej drogi lokalnej 012KDL w ciggu istniejacej drogi Stargard — Grzedzice,
b) wedtug zapisow rozdziatu 4 § 7 ust. 11;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug zapisu rozdziatu 4 § 7 ust. 1+
10;

9. Na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem: 23WS o powierzchni okoto 0,30 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu - teren wod otwartych ptynacych, wody powierzchniowe
— melioracyjne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz likwidacji rowu melioracyjnego,
b) nakaz zachowania droznosci, wlasciwego stanu technicznego oraz kierunku odptywu wody,

c¢) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego dostepu do rowu melioracyjnego celem prowadzenia prac
konserwacyjno-remontowych;

d) dopuszcza si¢ budowe ktadek pieszo jezdnych taczacych ciagi pieszo — jezdne po obu stronach rowu,

e) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowg, nadbudowe, przebudowg¢ rowu melioracyjnego zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej na state zwigzanej z gruntem,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,95;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1dobr kultury wspodlczesnej: obiekty chronione
nie wystepuja;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wedlug zapisow
rozdziatlu 5 § 8;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug zapisow rozdziatu 8 § 11;
7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wedtug zapisow rozdziatu 4 § 7 ust. 11,
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b) zjazd 1idojScie — zprzylegajacych ciagéw pieszo-jednych KPJ oraz poprzez tereny zabudowy
mieszkaniowej MN i zieleni urzadzonej ZP;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug zapisu rozdziatu 4 § 7 ust. 1+
10;

9) sposodb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a)do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania,

b) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres awarii, przebudowy,
remontu lub rozbudowy.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KD o powierzchni okoto 0,05 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu: teren pod poszerzenie istniejacej drogi publicznej
potozonej w dziatce o numerze ewidencyjnym 214/3 obreb Grzedzice (ulica Lipowa) zlokalizowanej poza
granicami planu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) teren o zmiennej szerokosci wedtug rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw idobr kultury wspodlczesnej: obiekty chronione
nie wystepuja;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: wedlug zapisow
rozdziatu 5 § §;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zakaz podziatu po wydzieleniu terenu elementarnego,
za wyjatkiem podzialu zgodnie z zapisami rozdziatu 8 § 11 pkt 5 ppk 4,

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wlaczenie do istniejacej publicznej drogi gminnej — ulica Lipowa,
b) dostep do ciagu pieszo — jezdnego KPJ;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug zapisu rozdziatu 4 § 7 ust. 1+
10;

9) sposodb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie bez mozliwo$ci zabudowy.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 012KDL o powierzchni okoto 0,86 ha, ustala sig:
8) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: droga publiczna klasy lokalne;j;
9) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) droga istniejgca o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 do 15,0 m wedtug rysunku
planu,

b) droga jednojezdniowa, chodnik jednostronny i $ciezka rowerowa,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie i uzupetnienie drzewostanu oraz nasadzenia drzew po obu stronach drogi,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
e) oswietlenie drogi jednostronne;

10) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, minimalna szeroko$¢ jezdni utwardzonej — 6,0 m,
b) chodnik jednostronny o minimalnej szerokosci 2,0 m,

¢) $ciezka rowerowa o minimalnej szerokosci 2,0 m;
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11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw idobr kultury wspotczesnej: obiekty chronione
nie wystepuja;

12) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: wedlug zapisow
rozdzialu 5 § 8;

13) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu po wydzieleniu terenu elementarnego,
za wyjatkiem podziatu zgodnie z zapisami rozdziatu 8 § 11 pkt 5 ppk 4,

14) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) droga 012KDL w ciggu istniejacej drogi Stargard — Grzedzice,
b) dostep do ciagdéw pieszo — jezdnych KPJ;

15) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: wedlug zapisu rozdziatu 4 §
7 ust. 1+ 10;

10) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie bez mozliwo$ci zabudowy.

11. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KPJ o powierzchni okoto
0,27 ha, 03KPJ o powierzchni okoto 0,05 ha, 04KPJ o powierzchni okoto 0,27 ha, 05KPJ o powierzchni
okoto 0,49 ha, 06KPJ o powierzchni okoto 0,11 ha, 08KPJ o powierzchni okoto 0,82 ha, 010KPJ o
powierzchni okoto 0,74 ha, 011KPJ o powierzchni okoto 0,05 ha, 013KPJ o powierzchni okoto 0,48 ha,
015KPJ o powierzchni okoto 0,4 ha i 016KPJ o powierzchni okoto 0,05 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow: ciagi pieszo - jezdne,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ciagi pieszo-jezdne jednojezdniowe,
b) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wzdhuz ciaggow,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
d) dopuszcza si¢ oswietlenie ciggdw pieszo — jezdnych jednostronne;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla ciagdw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolami: 03KPJ
1 06KPJ — 6,0 m,

b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla ciggdw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolami: 02KPJ,
04KPJ, 05KPJ, 08KPJ, 010KPJ, 013KPJ, 015KPJ i 016KPJ — 8,0 m,

c¢) szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem: 011KPJ —
o zmiennej szerokosci jednak nie mniej niz 6,0 m,

d) wymiary placow do zawracania samochodéw na zakonczeniu ciggdw pieszo — jezdnych oznaczonych
symbolami 011KPJ i 016KPJ - 12,5 x 12,5 m — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna szeroko$ci nawierzchni utwardzonej ciggu pieszo — jezdnego — 5,0 m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej: na terenie o symbolu
016KPJ wystepuje strefa ,,W.II1.” ograniczonej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z zapisami rozdziatu
6§9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wedlug zapisow
rozdzialu 5 § §;

6) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu po wydzieleniu terenu elementarnego;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dla ciggu — pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem: 02KPJ wlaczenie do istniejacej publicznej drogi
gminnej — ulica Lipowa,
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b) dla ciaggdw — pieszo — jezdnych oznaczonych symbolami: 03KPJ i 04KPJ wlaczenie do istniejacej
publicznej drogi gminnej — ulica Sosnowa,

c) dla ciaggéw — pieszo — jezdnych oznaczonych symbolami: 05KPJ, 06KPJ, 08,KPJ, 010KPJ, 013KPJ,
015KPJ i 016KPJ wiaczenie do publicznej drogi lokalnej w ciggu istniejgcej drogi Stargard — Grzedzice,

d) dla ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem: 011KPJ wigczenie poprzez wydzielong geodezyjne
drogg (poza obszarem planu) potozong na dziatkach o nr ewidencyjnych 193/3, 193/4 1194/1 obrgb
Grzedzice 1 dalej do istniejacej publicznej drogi gminnej — ulica Lipowa;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug zapisu rozdziatu 4 § 7 ust. 1+
10;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie bez mozliwosci zabudowy.

12. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 07KP o powierzchni okoto 0,02
ha, 09KP o powierzchni okoto 0,03 ha i 014KP o powierzchni okoto 0,03 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow: ciagi piesze,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ poprowadzenie $ciezki rowerowe;j,
b) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wzdhuz ciggow,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
d) dopuszcza si¢ oswietlenie ciagdw pieszych;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m,
b) minimalna szeroko$ci nawierzchni utwardzonej ciagu pieszego — 2,5 m
¢) minimalna szeroko$ci nawierzchni utwardzonej $ciezki rowerowej — 1,5 m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1dobr kultury wspodlczesnej: obiekty chronione
nie wystepuja;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wedlug zapisow
rozdziatlu 5 § 8;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podzialu po wydzieleniu terenu elementarnego;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem: 07KP wilaczenie do nowo projektowanych ciggdéw pieszo —
jednych oznaczonych symbolami: 05KPJ i 08KPJ,

b) dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem: 09KP wlaczenie do nowo projektowanych ciagdow pieszo —
jednych oznaczonych symbolami: 08KPJ i 010KPJ,

¢) dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem: 014KP wiaczenie do nowo projektowanych ciggow pieszo —
jednych oznaczonych symbolami: 013KPJ i 015KPJ;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug zapisu rozdzialu 4 § 7 ust. 1+
10;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie bez mozliwo$ci zabudowy.

DZIAL 1II.
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Nie podejmuje si¢, poza wymienionymi w dzialach II illl, ustalen w zakresie,o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na
ich niewystepowanie.
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§ 14. 1 Zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze w ilosci
27,65 ha w tym:

1) 13,33 ha gruntéw ornych klasy RIVa;
2) 7,84 ha gruntéw ornych klasy RIVb;
3) 2,59 ha gruntéw ornych klasy RV;

4) 0,18 ha gruntéw ornych klasy RVI;
5) 2,65 ha gruntow klasy PsIV;

6) 1,06 ha gruntéw klasy PsV.

2. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow lesnych klasy LsV, niebedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa na cele
niele$ne w ilosci 0,7675ha za zgoda Marszatka Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego (decyzja znak: WRiR-
1.7151.22.2021.AK z dnia 26 stycznia 2022 1.).

§ 15. Zgodnie =z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowg oplate od wzrostu wartosci, pobierang przez wojta przy zbyciu nieruchomosci. Warto$¢ stawki
procentowej dla terendw elementarnych o symbolu U, MN,U, MN ustala si¢ na 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci. Dla terenow elementarnych R, KD, KDL, KPJ, KP, ZP oraz WS stawki nie ustala si¢ poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci tych nieruchomosci.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stargard.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Sebastian Janiak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBREB GRZEDZICE

ZGODNIE Z UCHWALA NR XIV/139/20 RADY GMINY STARGARD
Z dnia 23 stycznia 2020 r. JT
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/410/23

Rady Gminy Stargard
z dnia 27 stycznia 2023 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARGARD SZCZECINSKI

zgodny z uchwatg Nr I1X/81/19 Rady Gminy Stargard z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Obreb ewidencyjny Grzedzice gm. Stargard

granica obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/410/23
Rady Gminy Stargard
z dnia 27 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2022 1. poz. 503 ze zmianami), Rada Gminy Stargard postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwag zlozonych w dniu 23.08.2022 r. przez [...]* dotyczacych dziatek
o nr ewidencyjnych: 40/3, 136/1 i1 136/2 potozonych w obrebie Grzgdzice gmina Stargard.

§ 2. Nie uwzglednia sie w czes$ci uwagi ztozonej w dniu 23.08.2022 r. przez [...]* dotyczacej dziatek o nr
ewidencyjnych: 130/1 i 130/2 potozonych w obrebie Grzedzice gmina Stargard.

*  Whylqczenie jawnosSci w zakresie danych osobowych na podstawie rozporzqdzenia Parlamentu

Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 zdnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzqdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119
z04.05.2016, str. 1)

Uzasadnienie
1. Nie uwzglednia si¢ w calosci nastepujacych uwag ztozonych w dniu 23.08.2022 r. przez [...]*:

1.1 uwaga dotyczaca dziatki nr 40/3 obreb Grzedzice, gmina Stargard w zakresie wydzielenia nowego terenu
elementarnego KPJ przechodzacego przez teren dziatki 40/3 itaczacego z terenem 013KPJ a pozostaty teren
przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng tak jak dla terenu 37MN. Obszar wskazany
w uwadze — polozony jest na czesci dziatki 40/3 inie ma bezposredniego dostgpu do drogi publicznej (ul.
Stargardzka). Jedyna mozliwo$¢ skomunikowania tej czesci dziatki (zgodnie z zataczong do uwagi koncepcja)
mogtaby odbywac¢ si¢ przez dziatkg nr 41, pod warunkiem wydzielenia z niej terenu pod cigg pieszo jezdny.
Osoba skladajaca uwage nie wykazala si¢ zapewnieniem o akceptacji ww. koncepcji od wtlasciciela
nieruchomosci nr 41.

1.2 uwaga dotyczaca czesci dziatki nr 136/1 obreb Grzgdzice, gmina Stargard w zakresie zamieszczenie
w planie (bagdZz na rysunku planu) zapisow umozliwiajacych wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosSci
8 metrow od strony poinocnej dziatki oraz umozliwienie dokonania podziatu terenu zgodnie ogoélnymi
zapisami planu. Obszar wskazany w uwadze jest polozony na terenie elementarnym o symbolu 22MN. Zgodnie
z ustaleniami rozdzialu 4 § 7 ust. 11, dla terenu mieszkaniowego 22MN dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow
niewydzielonych, przez ktore to zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 § 4 pkt 2 nalezy rozumie¢ niewydzielone
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu dojazdy zapewniajace obstuge obiektow w ramach terenow
inwestycji przez dostep do drog publicznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0 m.

Ze wzgledu na nietypowe objecie niewielkich fragmentéw dziatek 136/1 i1 136/2 przestrzennym zakresem
planu - ustalenia w planie w sposob wyjatkowy zostaly sformulowane w sposob elastyczny pozostawiajac
swobod¢ wyboru zagospodarowania — samodzielnego wyznaczenia przebiegu dostepu komunikacyjnego.
Uwaga bezzasadna.

1.3 uwaga dotyczaca czeSci dzialek nr 136/1 1136/2 obrgb Grzedzice, gmina Stargard
w zakresie dodania w §11 ust.5 pkt 1 nowej lit. d) w brzmieniu: ,,dla terenéw dziatek, ktére jedynie w czesci
objete sg miejscowym planem dopuszcza si¢ wlaczenie czgsci terenu nieobjetego planem do minimalnej
powierzchni dzialki przeznaczonej pod funkcje — mieszkaniowo — ustugowa zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi”. Poniewaz tylko fragmenty dziatek 136/1 i136/2 zostaly objete mpzp, ustalenia zawarte
w planie mogg si¢ odnosi¢ tylko do takiego zakresu przestrzennego jaki zostal okre$lony Uchwatg Nr
XIV/139/20 Rady Gminy Stargard z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu ewidencyjnego Grzedzice, gmina
Stargard.
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1.4 uwaga dotyczaca obszaru catego planu w zakresie wykreslenia dla terenow elementarnych MN zapisu
w §12 ust. 3 pkt 3) lit. b) w brzmieniu: ,,minimalna powierzchnia zabudowy -100m?, przy czym na dzialce
budowlane;j budynek wolnostojacy garazowy lub gospodarczy
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50m?” oraz zmiane zapisow dotyczgcych intensywnosci zabudowy
na 17=0,007+0,6 lub ich calkowitego usuni¢cia. W miejscowym planie przyjeta zostata ogélna zasada
wprowadzenia minimalnej powierzchni zabudowy 100m? (czemu odpowiada ustalony minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 1Z = 0,01), ktéra ma na celu zachowanie tadu przestrzennego na terenach poddanych
pod nowe zainwestowanie przeznaczonych przede wszystkim na zabudowg podmiejska o minimalnie
okreslonych gabarytach.

2. Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi ztozonej w dniu 23.08.2022 r. przez [...]* dotyczacej dzialek o nr
ewidencyjnych: 130/1 i 130/2 polozonych w obrgbie Grzedzice gmina Stargard w zakresie wykreslenia zapisu
w §12 ust. 3 pkt 3) lit. b) w brzmieniu: ,,minimalna powierzchnia zabudowy -100m?, przy czym na dzialce
budowlanej budynek wolnostojacy garazowy lub gospodarczy o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50m?”
oraz zmian¢ zapisow dotyczacych intensywnosci zabudowy na 1Z=0,007+0,6 lub ich catkowitego usunigcia.
W miejscowym planie przyjeta zostata ogdlna zasada wprowadzenia minimalnej powierzchni zabudowy 100m?
(czemu odpowiada ustalony minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1Z = 0,01), ktéora ma na celu
zachowanie tadu przestrzennego na terenach poddanych pod nowe zainwestowanie przeznaczonych przede
wszystkim na zabudowg¢ podmiejskg o minimalnie okreslonych gabarytach.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/410/23
Rady Gminy Stargard
z dnia 27 stycznia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zmianami) Rada Gminy Stargard rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej, wtym komunikacji, stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji ustalone niniejszym planem obejmuja:
1) budowg i rozbudowe drég publicznych;
2) budowg sieci wodociggowe;j;
3) budowg sieci kanalizacji sanitarnej;
4) budowe sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 2. Sposéb realizacji zadan wlasnych gminny wykazanych w §1 ust. 2 przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym m.in. ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg Prawo zamdwien
publicznych, ustawa o gospodarce komunalnej, ustawa Prawo ochrony §rodowiska, ustawa Prawo budowlane,
ustawa Prawo energetyczne.

§ 3. Zasady finansowania zadan wtasnych gminy wykazanych w §1 ust. 2:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z2022r. poz. 1634 ze zmianami) przy czym limity wydatkoéw budzetowych na programy
inwestycyjne wieloletnie s3 ujmowane kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok;

2) zadania w zakresie realizacji komunikacji i infrastruktury technicznej wskazane w §1 ust. 2 finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej nie wymienionej w §1 ust. 2, w tym w zakresie
przesytu i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepla, finansowane beda w sposob okreslony
w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zmianami).
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLV/410/23
Rady Gminy Stargard

z dnia 27 stycznia 2023 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.gml


Uzasadnienie

Do opracowania niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stargard zwanego dalej ,,Planem” przystapiono zgodnie zuchwatg Nr XIV/139/20 Rady Gminy
Stargard zdnia 23 stycznia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu ewidencyjnego Grzgdzice, gmina Stargard.

Koniecznos¢ sporzadzenia i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie na
wschod od miejscowosci Grzedzice, ktory jest rowniez polozny w bezposrednim sgsiedztwie miasta Stargard,
wynika z faktu, iz grunty dotychczas uzytkowane rolniczo, stajg si¢ przedmiotem licznych podzialow
geodezyjnych z ukierunkowaniem wydzielania dziatek pod zabudoweg mieszkaniowa realizowang w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy. Skala zjawiska spowodowata, iz koniecznym stalo si¢ uporzadkowanie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, celem wprowadzenia i utrzymania
tadu przestrzennego w tej czesSci miejscowosci Grzedzice.

W zwigzku zlicznymi wnioskami zglaszanymi przez wladcicieli terenow oraz zgodnie
z art. 14 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zakres
przestrzenny Planu wyznaczono w oparciu o granice obszaro6w dwdch stref funkcjonalnych (tereny zabudowy
mieszkaniowej i tereny zabudowy ustugowej) wyznaczonych na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski zatwierdzonego Uchwatg Nr XII1/89/95 Rady
Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 wrzesnia 1995 r., ostatnia zmiana - Uchwata Nr IX/81/19 Rady Gminy
Stargard z dnia 27 czerwca 2019 r. Stad zakres przestrzenny Planu stanowig dwa zwarte obszary przedzielone
publiczna droga gminng — ulicg Stargardzka (lacznie ok. 45 ha). Obszar potozony po wschodniej stronie drogi
(ok. 20 ha) sktada si¢ wylacznie z gruntow rolnych, uzytkowanych rolniczo ktoérych wigksza czgs¢ nalezy do
IV klasy bonitacyjnej (ok. 15 ha) z enklawg gruntow klasy III (5,10 ha). Natomiast obszar potozony po
zachodniej stronie drogi jest bardziej zréznicowany i mozna wyr6zni¢ dwie odrgbne czesci (liczace tacznie ok.
24 ha). Wigksza z nich (ok. 18 ha) potozona bezposrednio wzdhuiz drogi gminnej (ul. Stargardzkiej) réwniez
sktada si¢ z gruntéw rolnych

ktorych wigksza czgs¢ nalezy do IV klasy bonitacyjnej (ok. 15 ha) inizszych (ok. 2,7ha) z niewielka
enklawg gruntéw klasy III (0,32 ha). Grunty te w wickszos$ci sg uzytkowane rolniczo, z jednym istniejacym
budynkiem mieszalnym. Natomiast druga czes¢ (ok. 5,8 ha) potozna na potudniu jest oddzielona od reszty
obszaru rowem melioracyjnym, w zwigzku z czym jest w odmienny sposob obstugiwana komunikacyjnie
z istniejacych publicznych drog gminnych — ulic Sosnowej i Lipowej (potozonych poza obszarem planu). W tej
czesci dominuja grunty stabe — pastwiska i nieuzytki (5,07 ha) wraz z niewielka enklawa terenow lesnych (0,74
ha) i wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (4 budynki). Dodatkowo zakresem planu zostat objety
fragment publicznej drogi kategorii gminnej (ulica Stargardzka) relacji Stargard - Grzedzice o powierzchni ok.
0,86 ha.

Poniewaz Plan ma przede wszystkim na celu przeznaczenie terenow bedacych w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym na tereny zabudowy mieszkaniowej wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng
i uktadem komunikacyjnym dla catego obszaru planu, to Wdjt Gminy Stargard w toku procedury okreslonej
w art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych wnioskiem
zdnia 19.11.2021 r. zwrécit si¢ za posrednictwem Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. W odpowiedzi w dniu 21.12.2022 r. otrzymano pozytywng opini¢ Marszalka Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego. Jednakze decyzjg znak: DN.tr.602.305.2021 zdnia 31 stycznia 2022 r. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, nie wyrazil zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych objetych wnioskiem na cele
nierolnicze. W uzasadnieniu przedstawit, iz ocena wniosku jest dokonywana nie z punktu widzenia potrzeb
ekonomicznych czy zamierzen urbanistycznych gminy, aw kontekécie zasad ochrony gruntow
wykorzystywanych rolniczo, kierujac si¢ przede wszystkim dziataniem na rzecz ochrony gleb o najwyzszej
klasie bonitacyjnej. Od obowiazku ochrony mozna odstapi¢ jedynie woéwczas gdy nie ma innej mozliwosci,
tymczasem na terenie obrebu Grzedzice wystepuja liczne grunty klas stabych ito one w pierwszej kolejnosci
winny by¢ zabudowywane. Ponadto w gminie Stargard wydano zgode na ok. 117 ha gruntow rolnych z czego
do tej pory nie zagospodarowano w sumie ok. 64 ha gruntéw rolnych (z ktory 24 ha jest przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa) za§ w samym obrebie Grzedzice wydano zgode na zmiang przeznaczenia 2 ha
gruntéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych (IIIb) na cele nierolnicze (zabudowa mieszkaniowa
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i uslugowa), ktore do tej pory nie zostaly zainwestowane. Od powyzszej decyzji Wojt Gminy Stargard zlozyt
w dniu 15 .02.2022 r. wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy odnoszac si¢ do istniejacych uwarunkowan
przestrzennych, interesu spotecznego wyrazonego zabezpieczeniem tych terendw przed niekontrolowang
zabudowa oraz do zainteresowania wiascicieli ich nierolniczym uzytkowaniem. Ponadto w odwotaniu
wskazano na blisko§¢ granic administracyjnych miasta Stargard, na dobre skomunikowanie, dokonane juz
podzialy geodezyjne oraz wskazano najnizszg warto$¢ z wszystkich gruntdow chronionych. Tym niemniej
decyzja znak: DN.tr.602.10.2022 z dnia 9 maja 2022 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi utrzymat w mocy
zaskarzona decyzj¢ wskazujac, iz grunty objgte wnioskiem lezg z dala od centrum miejscowosci Grzedzice i w
zwiazku ztym winny by¢ zabudowane w ostatniej, a nie w pierwszej kolejnosci. Ponadto obszar gruntow
objetych wnioskiem graniczy z gruntami przeznaczonymi na cele nierolnicze w obowigzujacym miejscowym
planie, ktore jednak nie zostaly jeszcze w catosci zabudowane — z ok. 37 ha do dnia dzisiejszego zabudowano
ok. 5,5 ha inie sg to grunty potozone w bezposrednim sgsiedztwie obecnie procedowanego planu. W zwigzku
z powyzszym stanowiskiem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi czg$¢ terenu objeta Planem potozona na
potnocny wschod od ul. Stargardzkiej zostala pozostawiona w dotychczasowym rolnym zagospodarowaniu.

Konsekwencja braku zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
klasy IIIb na cele nierolnicze, jest nie tylko brak mozliwosci przeznaczenia tych gruntéw rolnych (o
powierzchni 5,42 ha) ale rowniez oddziatuje to na mozliwosci zagospodarowania czgsci gruntéw rolnych klas
IVa (4,70 ha) i IVDb (3,48 ha) na obszarze potozonym po wschodniej stronie ul. Stargardzkiej. Wystepujacy tam
pasmowy uktad gruntow klasy IIl odcina itym samym uniemozliwia powigzanie komunikacyjne czesci
gruntow rolnych nizszych klas bonitacyjnych potozonych wewnatrz tego obszaru. W zwigzku z powyzszym
ostateczny ksztalt miejscowego planu jest wypadkowa mozliwosci racjonalnego zagospodarowania terenow
a stanowiskiem instytucji i organdw uczestniczacych w procesie planistycznym.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséOw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W planie uwzgledniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury:

a) ustalenie parametréw ksztattowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania terend6w w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy miejscowosci Grzedzice,

b) powiazanie nowej zabudowy z istniejgcym uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg techniczng, w tym
ustalenia nakazu lokalizowania infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajach drég i prowadzenia jej pod
ziemia,

¢) poprzez okreslenie w formie ustalen tekstowych i/lub graficznych:
- linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny elementarne,

- przeznaczenia terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej z dopuszczeniem ustug, tereny zabudowy uslugowej, tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej, tereny zieleni urzadzonej, wody powierzchniowe $rodladowe, drogi: komunikacji publicznej klasy
lokalnej i dojazdowej oraz komunikacji wewngtrznej (ciagi pieszo jezdne i piesze),

- zasad zwigzanych zzagospodarowaniem terenu pod ww. funkcje, wtym szczegdtowe parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: wysokos$¢ zabudowy, maksymalna
powierzchnig zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos¢ zabudowy,

- ustalenie sposobu wydzielania dziatek budowlanych,

- ustalenie sposobu usytuowania kalenicy gtownej na prostopadle lub réwnolegte do frontu dziatki oraz
dopuszczeniu wytacznie dachéw dwuspadowych,

- wprowadzenie jednorodnych =zasad lokalizowania budynkéw wtym w oparciu o obowigzujace
i nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 10,0m od drogi publicznej — ul. Stargardzkiej i w odleglosci
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8,0m od wigkszosci pozostatych drog w tym komunikacji wewnetrznej i drog publicznych poza granicami
planu,

- wprowadzenie wzdluz calej ulicy Stargardzkiej pasa zieleni urzagdzonej o charakterze izolacyjnym $redniej
i wysokiej o szerokosci minimum 10,0 m;

- wprowadzenia na calym obszarze objetym planem zakazu lokalizowania obiektow o charakterze
tymczasowym, kontenerowym, w tym pawilonéw blaszanych,

- wprowadzenia na calym obszarze objetym planem dopuszczenia dotychczasowego zagospodarowania
terenu.

d) na obszarze objetym planem nie okresla si¢ w formie ustalen tekstowych i graficznych:

- kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw - ze wzglgdu na istniejace zainwestowanie
miejscowosci Grzedzice charakteryzujace si¢ zrdznicowang, niejednorodng formg - brakiem jednolitego
charakteru,

- szczegblowego sposobu lokalizacji sieci infrastruktury technicznej; Plan uwzglednia stan istniejacy oraz
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez ustalenia zawarte w ustaleniach ogdlnych
planu miejscowego dopuszczajac mozliwos¢ jej modernizacji, rozbudowy i budowy,

¢) na obszarze objetym planem nie okresla si¢ w formie ustalen graficznych:
- granic administracyjnych — nie wyst¢puja na obszarze objetym niniejszym planem,

- granice terenéw zamknigtych oraz granice ich stref ochronnych — nie wystepuja na obszarze objgtym
niniejszym planem,

- granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — nie wystgpuja na
obszarze objetym niniejszym planem,

- granic i oznaczen obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych w tym narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja na obszarze
objetym niniejszym planem,

- granic terenu 1iobszaru gorniczego ,Stargard Szczecinski I” nr rej. 5/1/75, wprowadzonego
rozporzadzeniem Nr 09/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r., zmienionym Decyzja Ministra Srodowiska z dnia
3 lutego 2009 r. znak: DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM, ustanowionego dla ztoza Stargard Szczecinski
WL10904 wod termalnych w otworach jury dolnej oraz zasady ustalone dla terenu goérniczego koncesja
Nr 9/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r. dla Przedsigbiorstwa Ustug Cieptowniczych ,,Geotermia Stargard” Sp.
z0.0. — gdyz obszar Planu jest w calosci zlokalizowany na trenie obszaru goérniczego, ktérego granice
wykraczajg znacznie poza obszar objety Planem,

- granic ztoza wod geotermalnych Stargard Szczecinski [ — gdyz obszar Planu jest w cato$ci zlokalizowany
na trenie ztoza, ktorego granice wykraczajg znacznie poza obszar objety Planem,

- granic Gloéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych, zgodnych z,Dokumentacjag hydrogeologiczng dla
ustalenia obszaréw ochronnych GZWP-123 zbiornik migdzymorenowy Stargard — Goleniow” — gdyz obszar
Planu jest w catos$ci zlokalizowany na trenie zbiornika, ktérego granice wykraczaja znacznie poza obszar objety
Planem,

- granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej — nie wystepuja na obszarze
objetym niniejszym planem,

- granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — nie wystepuja na obszarze objetym
niniejszym planem,

- granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — nie wystepuja na obszarze objetym niniejszym planem,

- granic terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> —
nie wystepuja na obszarze objetym niniejszym planem,
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- granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — poniewaz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski nie wskazuje na
obszarze objetym planem obszarow przestrzeni publicznej to plan miejscowy nie ustala wymagan
wynikajacych z ksztaltowania tych przestrzeni,

- granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 Iub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja na obszarze objetym niniejszym planem,

- granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych —
nie wystepuja na obszarze objetym niniejszym planem,

- granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — nie wystepuja na obszarze objetym niniejszym
planem,

- granic terendw zamknigtych oraz ich stref ochronnych — nie wystepuja na obszarze objetym niniejszym
planem;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe jakic dominujg na terenach sgsiednich, tj. podmiejski charakter
zabudowy miejscowosci Grzedzice. Na calym obszarze objetym Planem wprowadzone zostaty jednolite zasady
ksztattowania struktury przestrzennej bedace kontynuacjg istniejacego uktadu urbanistycznego.

Zapisy planu dopuszczaja budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne iustugowe (wbudowane
i wolnostojace), ktorego dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ (9,0m) nie odbiega zaréwno od typowej
zabudowy miejscowosci Grzedzice jak izabudowy zlokalizowanej na obrzezach miasta Stargard. Dla
utrzymania jednolitego charakteru krajobrazu podmiejskiego wprowadzono ograniczenie wysokos$ci zabudowy
mieszkaniowej do dwdch kondygnacji nadziemnych (w tym druga kondygnacja w dachu), jednoczesnie
ograniczono ksztalt dachéw do dwuspadowych. Tym samym na calym obszarze objetym Planem za wyjatkiem
terenu przeznaczonego wylaczne pod ustugi przy ul. Sosnowej nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow
wielkokubaturowych i wielkogabarytowych, ktore mogltyby mie¢ degradujacy wptyw na podmiejski krajobraz.
Ponadto w celu ochrony i ksztattowania krajobrazu wprowadzono w Planie nastepujace zasady:

1) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany,

2) prowadzenie przewodowych sieci telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych wylacznie w postaci
podziemnych sieci kablowych,

3) nakazuje si¢ na obszarze zadrzewionym przy ul. Sosnowej urzadzenie terenu zieleni urzadzonej jako
parku o charakterze lesSnym,

4) nakazuje si¢ na trenie wzdtuz ulicy Stargardzkiej wprowadzenie pasa zieleni urzadzonej o charakterze
izolacyjnym $redniej i wysokiej odgradzajacej optycznie zabudowe mieszkaniowa od drogi klasy lokalnej,

5) zachowanie 1iutrzymanie terenu wod otwartych plyngcych wod powierzchniowych — rowu
melioracyjnego.

3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez wprowadzenie:

a) zasad gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekdéw, gospodarki odpadami,
b) zasad regulujacych zaopatrzenie w ciepto,
¢) nakazow obowigzujacych na calym obszarze planu:

- zapewniania kompleksowego rozwigzania probleméw zwigzanych z wprowadzeniem zabudowy
mieszkaniowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarki
odpadami, systemow transportowych i komunikacji,

- ochrony zwarto$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej w kompleksach gruntéw rolnych w sktad ktorych
wchodzg zwarte obszary gruntéw rolnych III klasy bonitacyjnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- po zakonczeniu planowanych inwestycji doprowadzenia do naturalnego uksztattowania rzezby terenu oraz
odtworzenia wartosci przyrodniczych zniszczonej ziemi w miejscach nie podlegajacych zainwestowaniu,
lacznie z gleba i rzezba terenu,

- zachowania powierzchni biologicznie czynnych okreslonych dla w obrebie poszczegdélnych terenow
elementarnych podlegajacych nowemu zagospodarowaniu,

- zagospodarowania terenu w sposob zapobiegajacy rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu i zanieczyszczaniu
srodowiska na terenie prowadzonej dzialalno$ci inwestycyjnej oraz zamulaniu izasypywaniu gruntéw
przylegtych,

- przestrzegania zasad wynikajacych z ochrony przed degradacja warunkéw abiotycznych istniejacych
siedlisk, a zwlaszcza: ochrony przed degradacja gruntow,

- pogarszania stosunkow gruntowo-wodnych, stanu czysto§ci wod podziemnych oraz powietrza
atmosferycznego i klimatu akustycznego,

- wykorzystania usuwanych mas ziemnych do rekultywacji gruntéw oraz ulepszania gleb stabszej jakosci
w innych miejscach,

- minimalnej ingerencji w drzewostan, niezb¢dnej dla realizacji planowanych funkcji,

- zachowania istniejacych alei i szpalerow drzew zlokalizowanych wzdluz drég, przy dopuszczeniu usuwania
zadrzewien i zakrzewien z obowigzkiem zapewnienia stosownych kompensacji,

d) zakazow obowigzujacych na calym obszarze planu:

- zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sagsiednich, aw szczego6lnosci niszczenia
i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych szczegotowych, przy dopuszczeniu ich przebudowy w przypadku
kolizji z robotami budowlanymi,

- realizacji zabudowy, z ktorej $cieki docelowo (po wybudowaniu sieci) nie bylyby odprowadzane do sieci
kanalizacyjne;j,

e) ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych na calym obszarze objetym Planem ze wzgledu
wystepowanie obszaru Glownego Zbiornika Wod Podziemnych, zgodnie z ,,Dokumentacja hydrogeologiczna
dla ustalenia obszaré6w ochronnych GZWP-123 zbiornik migedzymorenowy Stargard — Goleniow” przyjeta
przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 28.06.2005r. znak: DG/KDZ/ED/489-6516a/2005 oraz
dodatkiem do ww. Dokumentacji przyjetym przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 15.12.2011r.
znak: DGiKGhg-4731-40/6898/55527/11/MJ,

f) ograniczeh wynikajacych z przepisow odrebnych na calym obszarze objetym Planem ze wzgledu
wystgpowanie obszaru iterenu gorniczego ,Stargard Szczecinski I” nr rej. 5/1/75, wprowadzonego
rozporzadzeniem Nr 09/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r., zmienionym Decyzja Ministra Srodowiska z dnia
3 lutego 2009 r. znak: DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM, ustanowionego dla zloza Stargard Szczecinski
WL10904 wéd termalnych w otworach jury dolnej oraz zasady ustalone dla terenu goérniczego koncesja
Nr 9/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r. dla Przedsigbiorstwa Ustug Cieptowniczych ,,Geotermia Stargard” Sp.
Z0.0.,

g) na obszarze Planu wzdhuz ul. Sosnowej wystepuje niewielki pas gruntow lesnych LsV o powierzchni ok.
0,74ha, roztozony pasmowo wzdluz frontow dzialek uniemozliwiajac na czesci terenu bezkolizyjng lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Realizacja zabudowy mieszkaniowej wymagata wiec
zmiany przeznaczenia istniejacych gruntow lesnych na cele nielesne. Przy czym mozliwa do jednolitego
wyodrebnienia najbardziej zadrzewiona czgs¢ tego obszaru o pow. 0,20ha (ok. 30%) zostata przeznaczona na
park o charakterze lesnym z dopuszczeniem funkcji sportu i rekreacji (plac zabaw).

h) zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych nastepujacych klas bonitacyjnych: 21,17 ha klasy R-IV, 2,59 ha
klasy R-V, 0,18 ha klasy R-VI, 2,65 ha klasy Ps-1V, 1,06 ha klasy Ps-V na cele nierolnicze.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej poprzez:

a) ustanowienie strefy ,,W.III.” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych dla
stanowiska archeologicznego zaewidencjonowanego pod numerem: Grzgdzice, stan. 7 (AZP:32-09/204), dla
ktorej obowiagzuja nakazy i zakazy zgodne z przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkéw. Fragment tej
strefy obejmuje okoto 2,3 ha w poéinocno-wschodniej czesci terendw objetych Planem,
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b) ze wzgledu na brak obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, nie wprowadza si¢ ustalen
w zakresie ich ochrony,

¢) ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej, nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, (o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami - Dz. U. z 2020 r. poz. 1062):

a) poprzez okreslenie zasad zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow oraz usuwania
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

b) poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska,
¢) poprzez okreslenie rozwigzan komunikacyjnych umozliwiajacych dojazd stuzbom ratowniczym,

d) poprzez nakaz ustalenia i wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow kierowanych
przez osoby niepetnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) poprzez nakaz zapewnienia peinej dostepnosci przestrzeni publicznych osobom ze szczegoélnymi
potrzebami poprzez uniwersalne projektowanie uwzgledniajagce minimalne wymagania shuzace zapewnieniu
dostepnosci architektonicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni objctej planem zostaty wykorzystane w sposob nastepujacy:

a) wzmocnienie ekonomicznej wartos$ci przestrzeni poprzez wyznaczenie nowych terenow pod zabudowe
oraz ustalenie obshugi tych terendw zorganizowanymi systemami infrastruktury komunikacyjne;j i technicznej;

b) poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcego uktadu komunikacyjnego, a w szczegolnosci:

- powigzaniu nowo projektowanych c¢iggéw komunikacyjnych wtym drogi klasy dojazdowe;j
i wewnetrznych ciggdéw pieszo-jezdnych zdroga publiczng gminng relacji Grzedzice — Stargard (ulica
Stargardzka),

- powigzaniu nowo projektowanych wewngtrznych ciggdw pieszo-jezdnych zdrogami publicznymi
gminnymi stanowigcymi fragment wewngtrznej sie¢ powigzan komunikacyjnych miejscowosci Grzedzice:
ulice Sosnowa i Lipowa,

c) poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcych elementow infrastruktury technicznej: sieci
elektroenergetycznej, wodociggowej 1 kanalizacyjnej biegnacych w drogach gminnych — ulice: Stargardzka,
Sosnowa i Lipowa,

d) poprzez ustalenie warunkow zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
podnoszacych walory ekonomiczne przestrzeni,

e) poprzez wprowadzenie zapisoOw dotyczace terenow pod drogi (odrgbne dla poszczegélnych kategorii:
KDL iKDD oraz ciggdw pieszo-jezdnych ipieszych) 1izasad dotyczacych zabezpieczajacych miejsca
parkingowe na terenach poszczegdlnych posesji przewidzianych pod zabudowg mieszkaniowa,

f) poprzez dopuszczenie poza dominujgca na terenie planu funkcjg mieszkaniowa - funkcji uzupetniajace;j:
ustug nieucigzliwych wbudowanych lub wolnostojacych,

g) poprzez okres$lenie minimalnej powierzchni dziatki na 1000 m*> (w wyjatkowych przypadkach
wynikajacych z podziatu terenu elementarnego dopuszczono minimalng powierzchnig dziatki 800 m?),

h) poprzez dopuszczenie wlaczenia powierzchni terendw zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym od
drogi relacji Stargard — Grzedzice do minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod funkcje¢ mieszkaniowa
1 mieszkaniowo-uslugowa,

1) poprzez wprowadzenie zakazu lokalizowania obiektow o charakterze tymczasowym, kontenerowym,
w tym pawilonow blaszanych.

7) prawo wlasnosci:

a) poprzez maksymalne uwzglednienie istniejacego stanu wiadania sankcjonujac je liniami
rozgraniczajacymi tereny elementarne,
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b) poprzez dopuszczenie taczenia kilku sgsiednich dziatek w ramach tego samego terenu elementarnego pod
jedno zamierzenie inwestycyjne,

¢) poniewaz na obszarze obj¢tym niniejszym planem brak jest terenéw, ktore wymagaja przeprowadzenia
scalenia 1podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, to
w planie zasad takich nie okresla sie,

d) poprzez okreslenie zasad podziatu i scalania dzialek na wybranych terenach elementarnych,
e) poprzez wprowadzenie zakazu podziatu dziatek na wybranych terenach elementarnych,

f) poprzez dopuszczenie podzialu dziatek na terenach objetych planem pod urzadzenia infrastruktury
technicznej nieokreslonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu poprzez dostosowanie drog ogoélnodostepnych zaréwno gminnych jak i sieci drog wewnetrznej, a takze
sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczego6lnych zagrozen zgodnie z przepisami odrgbnymi
m.in. ustaleniu minimalnej szerokosci drogi, jezdni oraz placow do zawracania samochodéw. Wobec braku
stref 1 obszaréw ochronnej terenéw zamknigtych — ograniczen w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw
nie okresla sie.

9) potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow
przestrzeni publicznych, a w szczegdlnosSci wyznaczenia nastepujacych ogoélnodostgpnych terendw stuzacych
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow: tereny drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej. Wzdtuz wszystkich
ciggdw komunikacyjnych ustalono/dopuszczono realizacje chodnikéw oraz $ciezek rowerowych. Problem
zapewnienia miejsc parkingowych rozwigzano poprzez ustalanie obligatoryjnych zasad zagospodarowania
poszczeg6lnych terenow elementarnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
okreslajacych stosowne zabezpieczenie odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych na terenie wlasnej dziatki.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
poprzez powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
a w szczegblnosci:

a) zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego funkcjonujacego na terenie gminy Stargard poprzez
istniejacg i rozbudowywang sie¢ wodociggowa, w oparciu o ujecia wody w Lipniku i Lubowie,

b) odprowadzenie §ciekow do istniejacego na obszarze planu i poza jego obszarem systemu sieci kanalizacji
grawitacyjno — tlocznej do oczyszczalni $ciekow w Stargardzie,

¢) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do systemu sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej, zas do czasu realizacji kanalizacji deszczowej nadmiar wod opadowych iroztopowych
z terendw mieszkaniowych nalezy zagospodarowa¢ na terenach wilasnych dziatek - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) usuwanie i unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z obowigzujacym systemem gospodarki odpadami
w gminie Stargard,

e) zasilanie w energig¢ elektryczng z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej 0,4kV potozonej
zaréwno na terenie jak i poza obszarem planu,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego przewodowego systemu sieci gazowej funkcjonujacej na terenie
miejscowosci Grzedzice w oparciu o istniejaca sie¢ Sredniego cisnienia poprzez rozdzielcza sie¢ srednioprezna,

g) zaopatrzenie w ciepto — rozproszony system ogrzewania z zastosowaniem zrddet ciepta zasilanych
ekologicznymi nosnikami energii — paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna, inne, nie powodujace
przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza.

h) telekomunikacja — obstuga w oparciu o istniejace systemy sieci przewodowej i bezprzewodowej w gminie
Stargard,

1) sieci szerokopasmowe - przez obszar Planu niejest planowane przeprowadzenie odcinka sieci
szkieletowo-dystrybucyjnej (tzw. regionalnej sieci szerokopasmowej), za$ zapewnienie szybkiego dostepu do
internetu wszystkim gospodarstwom domowym jest mozliwe do zrealizowania zar6wno w oparciu
o technologie przewodowe jak ibezprzewodowe. W Planie nie wprowadzono zakazow, ani rozwigzan
mogacych uniemozliwia¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,
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w rozumieniu przepiséw art. 4 pkt 18 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2021 1. poz. 1899 ze zmianami).

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez
informacj¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stargard, ogloszenia w prasie, obwieszczenia na
tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy w Stargardzie:

a) o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i o wylozeniu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu,

b) o mozliwosci sktadania wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na pismie na
adres Urzedu Gminy w Stargardzie,

¢) o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy,

d) o mozliwosci sktadania wnioskow do koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
pismie na adres Urzgdu Gminy w Stargardzie,

e) o mozliwos$ci zglaszania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
udziatu w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okre$lonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), jak rowniez na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2021 r.
poz. 247) przeprowadzajac strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego planu.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoS$ci poprzez
istniejacy system wodociggowy funkcjonujacy na terenie gminy Stargard, a w szczeg6lnosci poprzez istniejaca
i rozbudowywang sie¢ wodociggowg na obszarze objetym planem, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane
w Lipniku i Lubowie. Ponadto w planie ustala si¢:

a) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociggowej wraz z urzgdzeniami,

b) zapewnienie cigglosci dostaw wody pitnej dla ludno$ci ze zrodel zastepczych zgodnie z przepisami
odrebnymi (ze studni i hydrantéw zlokalizowanych we wsi Grzedzice - poza obszarem opracowania),

¢) zapewnienie dostaw wody do likwidacji skazen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych z hydrantow ulicznych zamontowanych
na komunalnej sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi

e) dopuszcza si¢ takze montaz hydrantéw przeciwpozarowych na sieci wodociggowej lokalizowanych
w ciggach drog.

W pohocnej czesci terenu objetego Planem w liniach rozgraniczenia ulicy Stargardzkiej jest ulokowana jest
sie¢ wodociggowa (9160mm). Jest to wodociag komunalny zarzadzany przez Wodociagi Zachodniopomorskie
Sp. z 0.0. z siedzibg w Goleniowie. Siecig tg dostarczana jest woda do miejscowosci Grzedzice z ujecia wody
w Lipniku o wydajnoéci eksploatacyjnej 237 m’/godz. oraz zujecia wody w Lubowie o wydajnosci
eksploatacyjnej 624 m3/godz., posiadajacych wiasciwie ustanowione strefy ochrony bezposredniej i posrednie;.
Nie ma przeciwskazan aby zaopatrzeniec w wod¢ nowo planowanych terenéw mieszkaniowych bylo
realizowane za pomocg rozbudowanej w tym celu sieci, ktorej gtdéwna nitka winna by¢ prowadzona w liniach
rozgraniczenia drogi — wzdhuz ulicy Stargardzkie;j.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
Woéjt Gminy Stargard zwazyl interes publiczny i interesy prywatne oraz ustosunkowal si¢ do zgtoszonych
wnioskow i uwag.

W zawigzku z zawiadomieniem o podjeciu przez Rade Gminy Stargard uchwaty Nr XIV/139/20 Rady
Gminy Stargard z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu ewidencyjnego Grzedzice, gmina Stargard wplyneto
11 wnioskéw od organow 1iinstytucji. Wszystkie wnioski uwzgledniono. Ponadto w zwiazku
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z zawiadomieniem o opracowaniu koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu ewidencyjnego Grzedzice, gmina Stargard wptyneto 11 wnioskéw od o0séb fizycznych — wiascicieli
terenéw objetych miejscowym planem.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wylozono do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 6 lipca 2022 r. roku do 5 sierpnia 2022 roku. W terminie
przewidzianym do sktadania tj. do dnia 22 sierpnia 2022 r. wplynety trzy uwagi od osob fizycznych, ktore
czgsciowo zostaly uwzglednione (patrz Rozstrzygniecie Wojta Gminy Stargard w sprawie rozpatrzenia uwag).

W  czasie rozpatrywania zlozonych do projektu planu wnioskéw iuwag kierowano si¢ zasada
zrbwnowazonego rozwoju, ktéra miata na celu wyposrodkowanie interesow publicznych i prywatnych poprzez
poszukiwanie racjonalnych kompromisow. Ponadto zgodnie z art. 15 ustawy wnioski i uwagi mieszkancow
byty rozpatrywane pod katem zgodnosci ze Studium oraz ustalonych w nim kierunkéw rozwoju.

Generalne zatozenia miejscowego planu zlokalizowanego pomigdzy miejscowoscia Grzedzice a miastem
Stargard opieraja si¢ na zasadzie wkomponowania nowych terenéw o funkcji mieszkaniowej i1ustugowej
w istniejaca strukture przestrzenna z wykorzystaniem istniejacej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.
Ponadto ustalajac szczegdtowe przeznaczenie dla poszczegélnych terenow i okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z danego terenu w miejscowym planie wprowadzono zapisy zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, ustalajgc ogolng zasade sankcjonujaca dotychczasowy
sposob zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

Na potrzeby miejscowego planu zostaty wykonane analizy:

- ekonomiczna (Prognoza finansowa skutkéw projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego),

- sSrodowiskowa (opracowanie ekofizjograficzne, Prognoza oddzialtywania na srodowisko),

- spoteczne (w ramach wstepnych prac przedprojektowych wykonana zostata inwentaryzacja urbanistyczna
wraz z syntezg uwarunkowan w formie graficznej),

Wnhioski z tych analiz i opracowan zostaly uwzglgdnione w projekcie planu.

3. Ustalajac zasady przeznaczenia terenu pod nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez:

1) podziatu na tereny elementarne zapewniajace dostep przysztych terenow o funkcji mieszkaniowej do
infrastruktury komunikacyjnej (sie¢ wewnetrznych ciagdw pieszo — jednych i pieszych) oraz infrastruktury
technicznej,

2) ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania
terenéw oraz w oparciu o obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) koncentracj¢ zabudowy mieszkaniowej iuslugowej w powigzaniu zistniejagcym ukladem
komunikacyjnym 1w oparciu o istniejgce sieci infrastruktury technicznej celem zminimalizowania
transportochtonno$ci nowego uktadu przestrzennego,

4) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jako uzupetnienie istniejagcych w petni wyksztalconych
zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych — pomigdzy dwoma jednostkami osadniczymi: miejscowosc¢
Grzedzice, gmina Stargard oraz miasto Stargard,

5) zmiang¢ przeznaczenia czesci terenow rolnych o powierzchni 27,65 ha na cele zabudowy mieszkaniowe;j
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych na terenach prywatnych zgodnie z oczekiwaniem spolecznym
wyrazanym we wnioskach oraz ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard,

6) przeznaczenia terenow bedacych wiasnosciag gminy Stargard jako terenow ogolnodostgpnych: cigg pieszo
— jezdny (ul. Swierkowa) i publicznych drog klasy lokalnej (ul. Stargardzka) i nowo projektowanej drogi klasy
dojazdowe;j,

7) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
w postaci dopuszczenia lokalizacji $ciezek rowerowych, chodnikéw oraz wprowadzenia ciggdw pieszo-
jednych.
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II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w roku
2016 zostala sporzadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stargard, celem oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard. Ocena zostata zatwierdzona uchwata
nr XIX/126/16 Rady Gminy Stargard z dnia 30 czerwca 2016 r. Na podstawie przeanalizowanych dokumentow
planistycznych stwierdza sie, ze planowana inwestycja zgodna jest z obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obowiazujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Szczecinski”, uchwalone Uchwata Nr XII1/89/95 Rady Gminy Stargard Szczecifiski z dnia 28 wrze$nia 1995 1.,
ostatnia zmiana Uchwata Nr IX/81/19 Rady Gminy Stargard zdnia 27 czerwca 2019r., ustala dla
analizowanego obszaru nastgpujgce uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego: teren
zabudowy mieszkaniowej, teren zabudowy ustugowej (M,U), w czeséci strefa WIII ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskie;j.

13.3. Kierunki, wytyczne i wskazniki w zagospodarowywaniu terendw - wytyczne do planéw
Zasady zagospodarowania terenow M:
Funkcje terenow:

a) podstawowa: mieszkaniowa z dominacjg zabudowy jednorodzinnej w réznych formach: w tym zabudowa
zagrodowa, wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego;

b) funkcje dopuszczalne: ustugowa, rolnicza, administracyjna obstugi Iudno$ci, ushugi komercyjne
i publiczne, kultura o$wiata i sport, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, ogoélnodostepne tereny
rekreacyjne.

-minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 1000m?, a w wyjatkowych wypadkach

800m?, a dla zabudowy szeregowej nie mniej niz 300m?,

-nowe wydzielenia dzialek w miar¢ mozliwosci nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii
rozgraniczajacych drogi, ulice, chyba ze inny podziat jest uzasadniony lokalnymi uwarunkowaniami,

- ustala si¢ dla danej jednostki elementarnej powierzchni¢ zabudowy dziatki mieszkaniowej i rekreacyjnej,
na catym terenie maksymalnie do 30% powierzchni dziatki;

Zasady zagospodarowania terenow U;UR:

- dla dzialek o funkcji ustugowej ogoélnej iustug rzemiosla nie okresla si¢ minimalnych parametrow
wielkosciowych;

- przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, zaleca si¢ realizacj¢ ustug na
wydzielonych terenach w formie zespotow ustugowych wraz z zielenia towarzyszaca - nie dotyczy ustug
wbudowanych,

- ucigzliwos$¢ planowanych inwestycji uslugowych musi zamkng¢ si¢ w granicach wtasnych dziatek i terenu
elementarnego;

-w przypadku zlokalizowania ustug nalezy wprowadza¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, szczeg6lnie od strony
sasiedztwa terendw mieszkaniowych i rekreacyjnych.

Ponadto w SUIKZP w potudniowej czgsci dziatki nr 37 znajduje si¢ strefa ,,W.II1.” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych dla stanowiska archeologicznego zaewidencjonowanego pod
numerem: Grzedzice, stan. 7 (AZP:32-09/204).

Tym samym sporzadzenie planu na podstawie uchwaty Nr XIV/139/20 Rady Gminy Stargard z dnia
23 stycznia 2020 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci obrgbu ewidencyjnego Grzedzice, gmina Stargard jest zgodne z wynikami analizy,
o ktorej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzony w prognozie finansowej bilans dochodow iwydatkéw zwigzanych zuchwaleniem planu
miejscowego wskazuje dodatni bilans finansowy dla gminy Stargard, wynoszacy okoto 733 000 zt.
Spowodowany on jest w gtownej mierze prognozowanymi wptywami podatkowymi od nowych inwestycji,
ktore zrownowaza naklady zwiazane z realizacja zadan wilasnych gminy okreslonych w art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r. poz. 40) Jednoczesnie nie uwzglednia on jednak
potencjalnych wptywow podatkowych od mieszkancoéw i firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, ktore to
moga spowodowac jeszcze wigksze wplywy.

Plan uzyskat wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a,
b i c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z wnioskami wynikajacymi z opinii
i uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaly niezbgdne zmiany.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Stargard w miejscowosci
Grzedzice, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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