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_ OBWIESZCZENIE
WOJTA GMINY STARGARD

o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko

Na podstawie art. 48 ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.), W6jt Gminy Stargard
informuje o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stargard dla
terendw potozonych w obrebie Lipnik sporzadzanego zgodnie z uchwatg nr XLIII/387/22 Rady
Gminy Stargard z dnia 18 listopada 2022 r. Odstgpienie zostato uzgodnione z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo znak: WOPN.410.167.2023. AMz dnia
28 lipca 2023 r.) i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stargardzie (pismo
znak: ZNS.7040.7.1.2023 z dnia 9 sierpnia 2023 r.).

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 49 ustawy o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefnstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialtywania na Srodowisko przy
odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wzigto
nastepujace uwarunkowania:

1) Charakter dzialan przewidzianych w zmianie planu:
a) stopien, w jakim zmiana Planu ustala ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewziec,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzie¢.

Zakres rzeczowy 1 skala przedsiewzie¢ zostaly okre§lone uzasadnieniu do uchwaly
nr XLIII/387/22 Rady Gminy Stargard z dnia 18 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
ewidencyjnego Lipnik, gmina Stargard, ktére sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard.

Obszar objety miejscowym planem potozony jest na skraju obrebu ewidencyjnego
Lipnik, graniczac od zachodu z terenami Gminy Kobylanka i od poludnia z terenami Miasta
Stargard, w bezposrednim sgsiedztwie poligonu wojskowego i potudniowej obwodnicy Miasta
Stargard (droga ekspresowa S-10). Teren jest usytuowany w poludniowej czesci miejscowosci
Lipnik, w bezposrednim sasiedztwie terendw zurbanizowanych o funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i jego planowane zagospodarowanie stanowi¢ bedzie naturalng kontynuacje
istniejacego zainwestowania. Obszar graniczy z terenami przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, objetymi ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwata Nr I11I/9/14 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia
30 grudnia 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie ewidencyjnym Lipnik (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2015 r. poz. 363). Tym
samym realizacja ustalen nowo uchwalanego miejscowego planu stanowi¢ bedzie jedynie
kontynuacje istniejacych w terenie przedsigwzigé¢, zarowno w odniesieniu do usytuowania jak
i rodzaju i skali tych przedsiewzie¢.



b) Powiazania z dzialaniami przewidzianymi w innych dokumentach

Przestrzenny i rzeczowy zakres miejscowego planu w peini respektuje wszystkie zalozenia
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard, ktore sg zgodne z dotychczasowa polityka przestrzenng gminy Stargard, ktéra w petni
uwzglednia zasady okreslone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, a takze
ustalenia Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Samo Studium Gminy pomimo, iz nie jest aktem prawa miejscowego, to zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jego ustalenia sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski, uchwalone przez Rad¢ Gminy
Stargard Szczecinski Uchwatg nr XIII/89/95 z dnia 28 wrzesnia 1995 r. (ostatnia zmiana —
Uchwata nr [X/81/19 z dnia 27 czerwca 2019 r.), ustala dla analizowanego obszaru nastepujace
uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego: mieszkaniowa i/lub ustugowa
M,U).

Teren objety zmiang Studium jest potozony w wydzielonej strukturze przestrzennej — jednostka
strefy podmiejskiej o symbolu ,,GP”. Jednostka ,,Gp” - obejmuje obreby geodezyjne Lipnik,
Grzedzice i Zarowo. W Studium stwierdza sig, iz poniewaz miejscowoéé Lipnik wraz
z przylegajacymi gruntami jest potozona po obu stronach drogi krajowej nr 10 (obecnie droga
powiatowa o nr 1704 Z), to tereny te charakteryzuja si¢ bardzo dobra dostepnoscia
komunikacyjng. Zgodnie z zatozeniami Studium ruch tranzytowy przejeta potudniowa
obwodnica miasta Stargardu, i tym samym istniejgca droga wraz z we¢ztem drogowym Lipnik,
stata si¢ zbiorczg ulicg obstugujaca tereny Lipnika i miasta Stargard.

W obowigzujagcym Studium w zwigzku z potozeniem tego terenu i dobrym dostgpem
komunikacyjnym, obszar ten przewidziano do pelnienia funkcji miastotworczych w postaci:
zabudowy mieszkaniowej z ustugami, sktadami, bazami, terenami obstugi komunikacyjnej,
a takze na styku z terenami miasta Stargard - uslugi handlu w tym lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

¢) przydatnos¢ w uwzglednieniu aspektéow srodowiskowych, w szczegélnosci w celu
wspierania zréwnowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego
w dziedzinie ochrony Srodowiska

Intencja Rady Gminy Stargard przy podejmowaniu uchwaty w 2022 r. bylo stworzenie
warunkow sprzyjajacych do rozwoju zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy, i tym samym
zapobiezenie negatywnym zjawiskom samorzutnego i niekontrolowanego rozlewania si¢
zabudowy mieszkaniowej powstajacej w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Jednym
wiec z naczelnych celéw jakie przyswiecaly Radzie Gminy Stargard przy przystgpieniu do
sporzadzenia niniejszego planu miejscowego bylo praktyczne realizowanie zasady
zrébwnowazonego rozwoju rozumianej jako promowanie takiego rozwoju spoleczno-
gospodarczego, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan gospodarczych i spotecznych
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosci lokalnych (w szczegdlnosci mieszkaniowych). Realizacja tej
zasady w praktyce planistycznej wyraza si¢ w dostosowaniu dokumentu planistycznego do
istniejagcych norm prawnych w celu umozliwienia uporzagdkowanego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Lipnik na terenie gminy Stargard.



d) powigzania z problemami dotyczacymi ochrony Srodowiska

Sporzadzenie miejscowego planu pod funkcje mieszkaniowg (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych) w zaden bezposredni sposéb nie
dotyczy probleméw zwigzanych z ochrong $rodowiska. Na terenie objetym miejscowym
planem, a takze w jego bezposrednim sasiedztwie - zgodnie z wynikami analizy ,,Waloryzacji
przyrodniczej wojewodztwa zachodniopomorskiego (BKP, Szczecin 2010 r.)” oraz
»Waloryzacji przyrodnicza gminy Stargard Szczecinski (Szczecin 1999 r.)” nie stwierdzono
obszaréw zaproponowanych do objecia ochrong, a takze siedlisk przyrodniczych oraz
stanowisk chronionych gatunkéw roslin, grzyboéw i zwierzat. Generalnie tereny te stanowig
obszar intensywnego uzytkowania rolniczego.

2) rodzaj i skale oddzialywania na srodowisko

a) prawdopodobienstwo wystapienia, czas trwania, zasieg, czestotliwosé¢ i odwracalnosé
oddzialywan

Analizujac potencjalne oddziatywania w kontek$cie panujagcych w granicach obszaru
miejscowego planu uwarunkowan mozna prognozowac, ze oddzialywania te beda negatywne
jednie w wymiarze krétkoterminowym. Charakteryzowac si¢ bedg odwracalnoscig. Nie beda to
rowniez oddzialywania wplywajace zaréwno na jednolite czgsci wod podziemnych, ktére
obecnie nie sg zagrozone osiggni¢gciem celow srodowiskowych. Ustalenia wynikajace
z miejscowego planu nie wptyna na ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych okreslnych
dla wystepujacych tutaj jednolitych czgsci wéd podziemnych. Majac powyzsze na uwadze
mozna przyjaé, ze zagospodarowanie wyznaczone w ramach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego charakteryzowac si¢ bedzie matg skalg oddzialywania na
wody powierzchniowe i podziemne. Przewiduje si¢, ze oddziatywania zwigzane z mozliwos$cig
pogorszenia stanu jakosciowego gleby/powierzchni ziemi na skutek prac budowlanych,
zwigzanych z nowym zagospodarowaniem oraz rob6t im towarzyszacych, czy na skutek
niewlasciwego prowadzenia gospodarki wodno — $ciekowej albo gromadzenia odpadéw,
bedzie réwniez malo znaczace. Z wyzej wymienionym przeksztatceniem gruntowo -
glebowym, zwigzane jest w sposob bezposredni 1 posredni oddzialywanie na rosliny, zwierzeta
oraz réznorodnos$¢ biologiczng. Z tym, ze ubogie siedliskowo warunki majg bezposrednie
przetozenie na wystepujaca tutaj faung. W obrebie dzialek inwestycyjnych nie ma terenéw
szczegblnie atrakcyjnych dla bytowania i rozmnazania zwierzat, co jest wypadkowa
niewielkiego zr6znicowania warunkéw siedliskowych. Grunty orne, ktdre stanowig znaczg
cze$¢ obszaru opracowania, znajdujg si¢ poza granicami obszaréw o najwigkszej wartosci
faunistyczne;.

Majac powyzsze na uwadze stwierdza si¢, ze zagospodarowanie wyznaczone w ramach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego charakteryzowac si¢ bedzie malg skalg
oddzialywania na florg¢ i faung.

b) prawdopodobienstwo wystapienia oddzialywan skumulowanych lub transgranicznych

Gmina Stargard znajduje si¢ w odlegtosci ok. 50 km od granicy polsko — niemieckiej, ktora jest
najblizszym potencjalnym obszarem, na ktéry moglyby oddziatywac transgranicznie projekt
opracowywanego miejscowego planu. Roéwniez przewidywane w miejscowym planie
zainwestowanie terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o ekstensywnym charakterze
nie spowoduje wystgpienia zjawiska skumulowanego oddziatywania.



¢) prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla
Srodowiska

W bezposrednim sasiedztwie planowanego przedsigwzigcia wystepuja tereny rolne oraz tereny
petiace funkcje o analogicznym charakterze - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Majac
to na uwadze mozna wnioskowac, ze realizacja zalozen miejscowego planu nie bedzie
powodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, a oddzialywania
charakteryzowac si¢ bedg matg skalg. Tak wigc dopuszczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w bezposrednim sgsiedztwie miejscowosci Lipnik stanowi¢ bedzie kontynuacje
tego typu zabudowy i tym samym prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi
lub zagrozenia dla srodowiska nie wystapi.

3) cechy obszaru objetego oddzialywaniem na srodowisko

a) obszary o szczegélnych wlasciwosciach naturalnych lub posiadajace znaczenie dla
dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejace przekroczenia
standardéw jakos$ci Srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu

Obszar objety miejscowym planem, na ktérym beda wprowadzone zmiany
w zagospodarowaniu terenu w wiekszo$ci stanowig grunty orne uzytkowane rolniczo. Pola
orne nie sg wartosciowymi przyrodniczo siedliskami, cho¢ posiadajg one okreslong warto$¢
biocenotyczna (funkcja zerowisk dla ptakow oraz ssakow). Na terenie objetym planem nie
wystepuja ani grunty lesne ani grunty rolne klas I-III objete ochrong, ktére zgodnie z art. 7 ust.
2 pkt 1) 1 2) ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2409) wymagaja uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne. Natomiast wszystkie pozostate grunty rolne (klas
IVa, IVb, V, VI) zgodnie z art.14 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dla ktérych miejscowy plan ustala zmian¢ przeznaczenia
na cele nierolnicze, zostaty objete zakresem przestrzennym zgodnie z obszarem wyznaczonym
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Szczecinski, uchwalone przez Rad¢ Gminy Stargard Szczecinski Uchwata nr XII1/89/95 z dnia
28 wrzesnia 1995 r. (ostatnia zmiana — Uchwata nr IX/81/19 z dnia 27 czerwca 2019 r.). Na
terenach tych jako przeznaczenie ustalono: - tereny o funkcji mieszkaniowej i/lub ustugowe;j
M,U).

Na terenie objetym miejscowym planem nie wystepuja obszary o szczegdlnych wtasciwosciach
naturalnych lub posiadajgce znaczenie dla dziedzictwa kulturowego. Teren ten nie stanowi
rowniez obszaru o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.
Brak jest takze zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, natomiast w czgsci pdinocno-
zachodniej znajduje si¢ duzy fragment zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego
wraz strefg ochrony konserwatorskiej. Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski” jest to stanowisko potozone
w tzw. ,,Strefie WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
polegajacej na prowadzeniu prac interwencyjnych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz.
55) formami ochrony przyrody s3: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska



dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, ochrona gatunkowa
roslin, zwierzat i grzybow. Na terenie objetym miejscowym planem zadna z ww. form ochrony
przyrody jak réwniez obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem mi¢dzynarodowym - nie
wystepuja, zas realizacja tych zmian nie zagraza, wystepujacym w znacznym oddaleniu, innym
formom i obszarom na terenach gmin: Stargard, Miasto Stargard i Kobylanka.

4) Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Aktualnie teren objety miejscowym planem jest w wigkszoSci intensywnie uzytkowany
rolniczo (grunty IV-VI klasy bonitacyjnej), za§ pozostata czes¢ (dziatka nr 30/100) zgodnie
z Decyzja Nr 23/18 o warunkach zabudowy z dnia 30 stycznia 2018 roku, zmieniong Decyzja
Nr 306/18 z 21 sierpnia 2018 roku jest w trakcie zainwestowania pod przedsiewzigcie
polegajace na ,,budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wraz z niezbgdng
infrastrukturg” (grunty N — nieuzytki). Sg wigc one uzytkowane i zagospodarowane zgodnie
z cechami 1 uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Pomimo ze dotychczasowe zagospodarowanie obszaru opracowania nie budzi wiekszych
zastrzezen, to teren objety miejscowym planem ze wzgledu na bliskos$¢ osrodkéw osadniczych:
podmiejskiego (Lipnik) i miejskiego (Stargard), posiadajacych rozbudowang infrastrukture
techniczng do ktérej mozna podtaczy¢ kolejne budynki mieszkalno-ustugowe predysponuje ten
obszar pod tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg. Wyrazem tych uwarunkowan
jest rozbudowa miejscowosci Lipnik w obrgbie wyznaczonym przez obwodnic¢ (droga
ekspresowa S-10) opasujaca miasto Stargard. Zagospodarowanie przestrzenne przewidujace
w miejscowym planie uzytkowanie terenu pod funkcje mieszkaniowg wskazuje na jego
generalng  zgodno$¢ z  uwarunkowaniami  przyrodniczymi, topoklimatycznymi,
bioklimatycznymi i morfologicznymi.

5) Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku

Zmiany zachodzace obecnie w Srodowisku przyrodniczym na terenie objetym miejscowym
planem sg mato intensywne. Tereny rolne odznaczajg si¢ stabilnoscig i brakiem zauwazalnych
tendencji do zmian, szczegdlnie w odniesieniu do powierzchni cechujgcych si¢ stosunkowo
mato zmieniong strukturg fitocenoz. W wyniku uchwalenia planu na terenach uzytkowanych
obecnie rolniczo wprowadzona zostanie zabudowa mieszkaniowa z ustugami, co bgdzie mie¢
wplyw na zmiany zachodzace w $rodowisku. Z jednej strony pojawig si¢ bariery w postaci
budynkéw, drég dojazdowych i ogrodzen, z drugiej zas§ wzbogaceniu ulegnie flora w postaci
ogrodéw, sadéw 1i zieleni urzadzone;j.



