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DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust.1 i ust. 2 pkt. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa yw ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U.
z 2022 1., poz.1029 z poin. zm.), a takze §3 ust.l pkt 55 lit.a tiret pierwsze rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wizesnia 2019 roku w sprawie przedsi¢wzieé moggcych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839), w zwigzku z art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz U. z 2022 1. poz. 2000 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
zlozonego przez w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach na leailzaC]e przedsigwzigeia pod nazwg: ,,Zespdl zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej wolnostojgcej z garazami wraz z budynkami uslugowymi i niezbedng infrastrukturg w
Wierzchlgdzie, gmina Stargard na terenie dzialek oznaczonych numerami: 6/3, 6/4, 6/5, 6/6, 6/7, 6/8,
6/9, 6/10, 6/11, 6/12, 6/13, 6/14, 6/15, 6/16, 6/17, 6/18, 6/19, 6/20, 6/21, 6/22, 6/23, 6/24, 6/25, 6/26,
6/27, 6/28, 6/29, 6/30, 6/31, 6/32, polozonych w obrebie Wierzchlgd, gmina Stargard”,

orzekam

I Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
Srodowisko polegajgcego na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojqcej z garazami wraz z budynkami uslugowymi i niezbedng infrastrukturg
w Wierzchlgdzie, gmina Stargard na terenie dzialek oznaczonych numerami: 6/3, 6/4, 6/5, 6/6, 6/7,
6/8, 6/9, 6/10, 6/11, 6/12, 6/13, 6/14, 6/15, 6/16, 6/17, 6/18, 6/19, 6/20, 6/21, 6/22, 6/23, 6/24, 6/25,
6/26, 6/27, 6/28, 6/29, 6/30, 6/31, 6/32 polozonych w obrebie Wierzchlgd, gmina Stargard,

II. Okreslam istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwzigcia, ze szezegdlnym uwzglednieniem koniecznoséci ochrony srodowiska
gruntowo-wodnego, cennych wartodci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich, zgodnie z ktérymi to warunkami nalezy:

L. wtrakcie budowy nalezy korzysta¢ z maszyn, urzadzen oraz pojazdéw sprawnych technicznie,

2. podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopuscié do przedostania sie do wod
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzadzen i srodkéw
transportu oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych
substancji nalezy zastosowa¢ sorbent lub plyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych,
a zanieczyszczony material przekazaé do unieszkodliwiania,

3. podloze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancii
ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz $rodkéw transportu, a w miejsca przeznaczone do
skladowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy polozyé materialy
izolacyjne,

4. inwestycj¢ w fazie budowy, jak i realizacji nalezy prowadzié w sposéb wykluczajgcy
pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu srodkéw (procedur i technologii) zapobiegajgcych
rozprzestrzenianiu si¢ i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia powstale w trakcie jej
realizacji,

5. w przypadku rozpoczgcia i prowadzenia prac przygotowawczych (zdjecie nakladu gruntu,
wycinka drzew i zakrzewief) w okresie legowym ptakéw, do rob6t mozna przystapié
wylacznie po wykonaniu pod nadzorem przyrodniczym przegladu terenu pod katem jego
zasiedlenia przez zwierzeta i potwierdzeniu braku stanowisk legowych (maksymalnie do 3 dni
przed rozpoczgciem prac),



6. w przypadku stwierdzenia obecnosci chronionych siedlisk/gatunkéw, prace nalezy wstrzymac,
a nastepnie uzyska¢ stosowne zezwolenia na czynnoéci podlegajace zakazom w stosunku do
gatunkéw chronionych na podstawie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody,

7. przed przystgpieniem do prac rozbiorkowych istniejgcych obecnie na dzialce obiektéw
kolidujgcych z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, dokona¢ ogledzin przez ornitologa
i chiropterologa, celem wykluczenia trwajgcych legdéw ptakow, czy wystepowania siedlisk
nietoperzy,

8. zabezpieczy¢ drzewa nieprzeznaczone do wycinki znajdujgce si¢ w obszarze oddziatywania
przedsiewziccia. W poblizu tych zadizewien prace nalezy prowadzi¢ ze szczeg6lng
ostrozno$cig. Zadrzewienia nalezy zabezpieczyé przed urazami mechanicznymi i innymi
uszkodzeniami poprzez ich wygrodzenie lub oszalowanie pni drzew deskami zamocowanymi
za pomocg drutu, z zastosowaniem materiatu amortyzujacego (mata slomiana, juta itp.). Prace
w obrebie strefy korzeniowej nalezy wykonywaé recznie, ograniczajac wykorzystanie sprzgtu
mechanicznego. Zabrania si¢ obcinania korzeni szkieletowych, gdyz grozi to zachwianiem
statyki drzewa. Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdéw i maszyn budowlanych wokol drzew
w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego korony. W obrgbie systemu korzeniowego
pozostawionych drzew nie nalezy skladowa¢ materialow chemicznie i fizycznie szkodliwych
dla korzeni i gleby jak m.in.: cement, wapno, oleje, $rodki impregnujace, paliwa ciekle itp.
Wykopy w poblizu drzew, w celu niedopuszczenia do przesuszenia systemu korzeniowego,
nalezy zasypa¢ w jak najszybszym czasie lub przykry¢ matami jutowymi.

9. W planowaniu i urzgdzaniu zagospodarowania terenu w zakresie zieleni zaleca si¢ odtwarzac
uklady roslinnosci zgodnej z warunkami siedliskowymi i tworzonej przez gatunki rodzime.
Wskazane jest niewprowadzanie gatunkéw obeych, a zwlaszeza uznanych za inwazyjne
w ustawie z dnia 11 sierpnia 2021 roku o gatunkach obcych (Dz.U. z 2021x. poz. 1718).

10. Prace realizacyjne prowadzié wylgcznie w porze dnia, tj.: w godzinach od 6.00 do 22.00,
z ograniczeniem wykonywania glo$nych prac w godzinach wieczornych, tj. od 18.00 do 22.00.

I11. Ustali¢ charakterystyke planowanego przedsigwziccia zawartg w zatgczniku nr 1 do niniejsze]
decyzji jako jej integralng czgse.

UZASADNIENIE

W dniu 26 wrzesnia 2022 roku . , wystapila z wnioskiem o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsigwzigeia pod nazwg: ,,Zespdl zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z garazami wraz z budynkami uslugowymi i niezbedng
infrastrukturg w Wierzchladzie, gmina Stargard na terenie dzialek oznaczonych numerami: 6/3, 6/4,
6/5, 6/6, 6/7, 6/8, 6/9, 6/10, 6/11, 6/12, 6/13, 6/14, 6/15, 6/16, 6/17, 6/18, 6/19, 6/20, 6/21, 6/22, 6/23,
6/24, 6/25, 6/26, 6/27, 6/28, 6/29, 6/30, 6/31, 6/32, polozonych w obrgbie Wierzchlagd, gmina
Stargard”.

Do wniosku dolgczono:

— kartg informacyjng przedsiewzigcia wraz z zapisem w formie elektronicznej na informatycznych
nosnikach danych;

— mape ewidencyjng z zaznaczonymi przebiegami granic terenéw, ktérego dotyczy wniosek wraz
z licencja;

— mape w postaci papierowej i elektronicznej w skali zapewniajgcej czytelno$¢ przedstawionych
danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie,
oraz obszar znajdujgcy sie w odleglosci 100 m od granic tego terenu;

— uproszczone wypisy z ewidencji gruntow;

— potwierdzenie dokonania oplaty skarbowe;.



Po analizie przedlozonych materialéw stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja kwalifikuje sie do
przedsigwzigé wymienionych w §3 ust.1 pkt 55 lit. a tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow
zdnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko (Dz.U. z 2019 roku poz. 1839) i zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwziecia na srodowisko moze by¢ wymagany.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2 i art.72 ust.1 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie s$rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko - Dz.U. z 2022 1., poz.1029 z pozn. zm. (zwanej dalej 0.0.5.),
wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane.

W swietle art. 75 ust.1 pkt 4 wymienionej ustawy o.0.§. organem wlasciwym do wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wojt, burmistrz, prezydent na ktorego obszarze wlasciwosci
przedsigwzigcie jest realizowane, w tym przypadku jest to Wéjt Gminy Stargard.

Na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez Staroste Stargardzkiego, okreslono,

ze liczba stron postgpowania o wydanie decyzji o §todowiskowych uwarunkowaniach dla planowane;

inwestycji przekracza 10. Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 0.0.§., do doreczen stosuje si¢ przepis art. 49

ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego - Dz.U. 7 2022 r.

poz.2000 ze zm. (zwang dalej ustawg k.p.a.).

Zgodnie z zapisami art. 80 ust. 2 wymienionej ustawy 00§, wlasciwy organ wydaje decyzje

o srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwziecia

z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony.

Organ ustalil, ze planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest na terenie dla ktérego obowigzujg

zgodnie z Uchwalg Rady Gminy Stargard Nr XXV1/183/17 z dnia 03 marca 2017 roku zapisy

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Wierzchlad, gmina Stargard

(Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 03 kwietnia 2017 roku, poz. 1381). Zgodnie

z wymienionym planem dziatki inwestycyjne zlokalizowane sg na terenach:

— dz. nr 6/3 obrgb Wierzchlagd — teren drogi wewngtrznej oznaczony w planie symbolem 02KDW,
w czgscei objety strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych WIII,

— dz. nr 6/4 1 6/5 obrgb Wierzchlad — teren uslug, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
oznaczony w planie symbolem 10U,

— dz. nr 6/5, 6/6/ 6/7, 6/8, 6/9, 6/10, 6/11, 6/12, 6/13, 6/14 obreb Wierzchlad - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w planie symbolem 7MN,

— dz. nr 6/15 obrgb Wierzchlad — teren uslug turystycznych oznaczony w planie symbolem 6UT,
w czgSci objety strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych WIIL,

— dz. nr 6/16, 6/17, 6/18, 6/19, 6/20 obrgb Wierzchlagd — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w czgéci objety strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych WIII,

— dz. nr 6/21, 6/22, 6/23, 6/24, 6/25 obrgb Wierzchlad - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony w planie symbolem 9MN,

— dz. nr 6/26, 6/27, 6/28 obrgb Wierzchlagd — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony w planie symbolem 8MN,

— dz. nr 6/29, 6/30, 6/31, 6/32 obrgb Wierzchlad - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony w planie symbolem 8MN, w czeéci objety strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych WIII,

Przedsigwzigeie polegajgce na  budowie zespolu zabudowy mieszkaniowe;] jednorodzinne;j

wolnostojgeej z garazami wraz z budynkami uslugowymi i niezbedng infrastrukturg nie jest sprzeczne

w zakresie funkcji z zapisami ww planu zagospodarowania.

W prowadzonym postgpowaniu liczba stron postepowania przekracza 10.

Organ po stwierdzeniu kompletnosci wniosku i ustaleniu, ze nie zawiera on bledow formalnych

wszczgl postgpowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie.




O wszczetym postepowaniu administracyjnym, zgodnie z art. 61 §4 i art. 49 ustawy k.p.a. strony
postepowania zostaly powiadomione obwieszczeniem z dnia 14 pazdziernika 2022 roku, poprzez
zamieszczenie na tablicy ogloszen Solectwa Skalin, a takze w siedzibie urzgdu. W/w obwieszczenie
zamieszczone zostalo réwniez na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Stargard. Obwieszczeniem zdnia 27 pazdziernika 2022 roku, strony postgpowania zostaly
powiadomione o nowym terminie zatatwienia sprawy, tj. do dnia 27 grudnia 2022 roku.

Dzialajac zgodnie z art. 64 ustawy oo$ pismem z dnia 14 pazdziernika 2022 roku znak: Wojt
Gminy Stargard wystapil o opini¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego - Wody Polskie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie, co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potizeby, co
do zakresu raportu o oddzialywaniu na $rodowisko analizowanego przedsigwzigcia.

W dniu 25 pazdziernika 2022 roku wplyngla opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie

Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (pismo znak:SZ.Z7Z $.3.4360.153.2022.MM

z dnia 24 pazdziernika 2022 roku), ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje koniecznos¢

przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, jednoczesnie okreslajgca

nastepujace warunki realizacji przedsigwzigcia chronigce sSrodowisko wodno-gruntowe:

1) w trakcie budowy nalezy korzysta¢ z maszyn, urzadzen oraz pojazdéw sprawnych technicznie,

2) podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopuéci¢ do przedostania si¢ do waod
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzgdzen i Srodkow
transportu oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych
substancji nalezy zastosowa¢ sorbent lub plyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych,
a zanieczyszczony material przekaza¢ do unieszkodliwiania,

3) podloze zaplecza budowy nalezy zabezpieczyé przed ewentualnym wyciekiem substancii
ropopochodnych z urzgdzen i maszyn oraz $rodkéw transportu, a w miejsca przeznaczone do
skladowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy polozy¢ materialy
izolacyjne,

4) inwestycje w fazie budowy, jak i realizacji nalezy prowadzi¢ w sposéb wykluczajgcy
pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu $rodkow (procedur i technologii) zapobiegajgcych
rozprzestrzenianiu si¢ i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia powstale w trakcie jej
realizacji.

Wymienione warunki ujete zostaly w orzeczeniu niniejszej decyzji.

W dniu 04 listopada 2022 roku wplyngla opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Szczecinie (pismo znak: WONS-08.4220.441.2022.PP z dnia 02 listopada 2022 roku), ze dla

przedmiotowego przedsiewzigeia nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania na

srodowisko, okreslajgca jednoczesnie ponizsze warunki:

1) w przypadku rozpoczecia i prowadzenia prac przygotowawczych (zdjgeie nakladu gruntu,
wycinka drzew i zakrzewien) w okresie legowym ptakow, do robdt mozna przystapi¢ wylgeznie
po wykonaniu pod nadzorem przyrodniczym przegladu terenu pod kgtem jego zasiedlenia przez
zwierzeta i potwierdzeniu braku stanowisk lggowych (maksymalnie do 3 dni przed rozpoczgeiem
prac),

2) w przypadku stwierdzenia obecnodci chronionych siedlisk/gatunkéw, prace nalezy wstrzymac,
a nastgpnie uzyskaé stosowne zezwolenia na czynnosci podlegajgce zakazom w stosunku do
gatunkéw chronionych na podstawie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody,

3) przed przystagpieniem do prac  rozbiérkowych istniejgcych obecnie na dzialce obiektow
kolidujacych z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, dokonaé ogledzin przez ornitologa
i chiropterologa, celem wykluczenia trwajacych legow ptakow, czy wystgpowania siedlisk
nictoperzy,

4) zabezpieczyé drzewa nieprzeznaczone do wycinki znajdujace si¢ w obszarze oddzialywania
przedsiewziecia. W poblizu tych zadrzewieii prace nalezy prowadzi¢ ze szczegdlng ostroznoscia.
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Zadrzewienia nalezy zabezpieczy¢ przed urazami mechanicznymi i innymi uszkodzeniami
poprzez ich wygrodzenie lub oszalowanie pni drzew deskami zamocowanymi za pomocg drutu,
z zastosowaniem materialu amortyzujacego (mata slomiana, juta itp.). Prace w obrebie strefy
korzeniowej nalezy wykonywaé recznie, ograniczajac wykorzystanie sprzetu mechanicznego.
Zabrania si¢ obcinania korzeni szkieletowych, gdyz grozi to zachwianiem statyki drzewa. Nalezy
minimalizowa¢ ruch pojazdéw i maszyn budowlanych wokél drzew w obrgbie strefy
wyznaczonej przez obrys jego korony. W obrgbie systemu korzeniowego pozostawionych drzew
nie nalezy skladowa¢ materialow chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby jak
m.in.: cement, wapno, oleje, $rodki impregnujace, paliwa ciekle itp. Wykopy w poblizu dizew, w
celu niedopuszezenia do przesuszenia systemu korzeniowego, nalezy zasypaé¢ w jak najszybszym
czasie lub przykry¢ matami jutowymi.

5) W planowaniu i urzgdzaniu zagospodarowania terenu w zakresie zieleni zaleca si¢ odtwarzac
uklady rodlinnosci zgodnej z warunkami siedliskowymi i tworzonej przez gatunki rodzime.
Wskazane jest niewprowadzanie gatunkéw obcych, a zwlaszcza uznanych za inwazyjne
w ustawie z dnia 11 sierpnia 2021 roku o gatunkach obeych (Dz.U. z 2021r. poz. 1718).

6) Prace realizacyjne prowadzi¢ wylgcznie w porze dnia, tj.: w godzinach od 6.00 do 22.00,
z ograniczeniem wykonywania glosnych prac w godzinach wieczornych, tj. od 18.00 do 22.00.

Wymienione warunki ujete zostaly w orzeczeniu niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 36 ustawy k.p.a., obwieszczeniem z dnia 08 grudnia 2022 roku zawiadomiono
strony postgpowania, iz z uwagi na konieczno$é uzyskania opinii organéw o ktérych mowa w art. 64
ust. I pkt 1 i 2 ustawy 0.0.4., nie jest mozliwe zalatwienia sprawy w ustawowym terminie i wskazano
nowy termin zalatwienia sprawy do 30 stycznia 2023 roku.

W dniu 23 grudnia 2022 roku wplynela opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie (pismo znak: ZNS.7040.1.46.2022 z dnia 23 grudnia 2022 roku), ze dla
przedmiotowego przedsigwzigcia nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.

Stosownie do art. 10 i art. 36 k.p.a., obwieszeniem z dnia 04 stycznia 2023 roku, strony
postgpowania zostaly powiadomione o mozliwosci zapoznania si¢ w terminie 7 dni od daty
dorgezenia zawiadomienia, z kompletem materialu dowodowego w powyzszej sprawie oraz
zgloszenia ewentualnych zadai i wnioskéw oraz, iz z uwagi na koniecznosé umozliwienia stronom
zapoznania si¢ z aktami sprawy, nie jest mozliwe zalatwienia sprawy w ustawowym terminie
i wskazano nowy termin zalatwienia sprawy do 28 lutego 2023 roku.

Do dnia wydania decyzji, strony nie wniosty uwag, nie zglaszaly nowych dowodéw lub zadan,
ani nie zapoznawaly si¢ z aktami sprawy.

Wojt Gminy Stargard, stwierdzajgc brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania
planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko, uwzglednil uwarunkowania wynikajace z art. 63 ust. 1
ustawy 0o$. Wobec powyzszego na podstawie zapiséw art.79 ust.1 ustawy o0oé nie bylo obowigzku
zapewnienia mozliwoéci udziatu spoleczenstwa w postepowaniu.

Wsréd uwarunkowan, o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego

przedsigwziecia na $rodowisko przesgdzily:

1) Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia:

Planowana inwestycja bgdzie polegala na budowie 26 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych
z garazami oraz 2 budynkéw ustugowych z parkingami. Dodatkowo projektuje sic infrastrukture
w postaci drogi dojazdowej oraz zewngtrznych sieci uzbrojenia terenu. Teren inwestycji obejmuje
dzialki: 6/3, 6/4, 6/5, 6/6, 6/7, 6/8, 6/9, 6/10, 6/11, 6/12, 6/13, 6/14, 6/15, 6/16, 6/17, 6/18, 6/19, 6/20,
6/21, 6/22, 6/23, 6/24, 6/25, 6/26, 6/27, 6/28, 6/29, 6/30, 6/31, 6/32, obreb Wierzchigd gmina
Stargard. Powierzchnia dzialek inwestycyjnych wynosi ok. 33 869 m?, ktére zagospodarowane
zostang w nastepujacy sposob: chodniki, podjazdy, parkingi, drogi, zielen, zabudowa: w tym miejsca
parkingowe w garazach, miejsca parkingowe na podjazdach, miejsca parkingowe przy uslugach,
zabudowa jednorodzinna dwulokalowa.




Projektowane obickty stanowié¢ beda budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe z garazami
i niezbedng infrastruktura, wykonane w konstrukcji wylewanej i murowanej. Wysoko$¢ budynkoéw do
kalenicy wynosi¢ bedzie ok. 9 m. Budynki posadowione bgdg na lawach fundamentowych. Obiekty
uslugowe zaprojektowano jako budynki ustug turystyki z funkcjami uzupelniajgcymi w formie ustug
sportu i rekreacji oraz gastronomii. Bedg to budynki czterokondygnacyjne o wysokosci do kalenicy
wynoszacej ok. 14m o konstrukeji wylewanej i murowanej. W celu ogrzewania i zapewnienia cieplej
wody uzytkowej w obiektach zastosowane zostang pompy ciepla, wyposazone w wentylacje
mechaniczng. Na dachach zamontowane zostang panele fotowoltaiczne. Media tj. woda, prad,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa — zaprojektowane zostaly w oparciu o sie¢ gminng.

2) Usytuowanie  przedsigwzigcia  wwzglednieniem — mozliwego  zagrozenia dla  Srodowiska,
w szczegolnoSci przy istniejgcym uzywaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sig Srodowiska
i odnawiania sie zasobéw naturalnych, walordw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
wuwarunkowan miejscowych plandw zagospodarowania przestizennego:

Obszar objety przedsiewzigciem zlokalizowany jest w polnocnej czegSci miasta Wierzchlad,
w sgsiedztwie wod jeziora Miedwie, w obszarze przeksztalconym antropogenicznie. Obszar ten
ogrodzony jest plotem i siatkq ogrodzeniowa i w czg¢sei zajety przez funkcjonujgce obiekty. Jest to
teren dawnego o$rodka sportowo-wypoczynkowego z wewngetrznym ukladem komunikacyjnym
w postaci drogi dojazdowej (uzytkowanej obecnie jako dojazd do przystani jachtowej) i sieci ciggdw
pieszych o betonowej nawierzchni. Po zaprzestaniu dzialalnosci ww. osrodka i degradacji istniejgcej
infrastruktury, obszar inwestycji zostal poro$nigty drzewami i krzewami. W zwigzku z planowang
inwestycjg zaklada si¢ wycinke ok. 120 drzew.

Obszar objety inwestycjg znajduje si¢ poza obszarem: wybrzezy, $rodowiska morskiego,
obszaréw gorskich, obszarem uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej.

Przedsiewziecie w czgdci zlokalizowane jest w obszarze o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne - dz. nr 6/3, 6/15, 6/16, 6/17, 6/18, 6/19, 6/20, 6/29, 6/30,
6/31, 6/32 obreb Wierzchlad — w czgsci zlokalizowane sa w strefie ochrony konserwatorskie;
zabytkéw archeologicznych WIIT dla stanowiska archeologicznego nr 2 (AZP:33-09/32).

Tereny objete realizacjg inwestycji zlokalizowane sg poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarem Gléownego Zbiornika Wod
Podziemnych. Przedmiotowy teren znajduje si¢ w obrebie terenu ochrony posredniej strefy ochronne;j
komunalnego ujecia wody powierzchniowej ,.Miedwie” z jeziora Miedwie — rozporzgdzenie nr
10/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 21 wrze$nia 2005
roku (Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 80 poz. 1682) w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie” z jeziora Miedwie w miejscowosci Zelewo,
gmina Stare Czarnowo, powiat gryficki. Przy zalozeniach realizacyjnych i eksploatacyjnych
wskazanych i nakazanych w  niniejszej decyzji, nie przewiduje si¢ wplywu planowanego
przedsiewziecia na wody powierzchniowe lub podziemne.

Biorge pod uwage zakres i przewidywane oddzialywanie inwestycji nalezy stwierdzi¢, ze
przedsiewzigcie nie bedzie mialo negatywnego wplywu na klimat (brak emisji szkodliwych zwigzkow
i gazow cieplarnianych).

Teren inwestycyjny znajduje si¢ w graniach dwéch obszaréw Natura 2000: obszaru majgcego

znaczenie dla Wspolnoty Dolina Ploni i Jezioro Miedwie PLH320006 oraz ostoi ptasiej Jezioro
Miedwie i okolice PLB320005.
7 analizy dokumentacji sporzgdzonej na potrzeby planu zadai ochronnych dla obszaru Natura 2000
Dolina Ploni i Jezioro Miedwie PLH320006 oraz wynikéw inwentaryzacji przyrodniczej
przedstawionej w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wynika, iz na obszarze przedmiotowe;
inwestycji nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw stanowigeych
przedmioty ochrony ww obszaru Natura 2000. Zakres planowanej inwestycji nie powoduje
zagrozenia dla siedlisk przyrodniczych znajdujacych sig sgsiedztwie.



Realizacja i eksploatacja zabudowy mieszkaniowej nie przyczyni si¢ do eutrofizacji jeziora Miedwie.
Projektowane budynki mieszkalne bgda wyposazone w system odprowadzania $ciekéw do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Nie nastapi réwniez wzrost zanieczyszczenia sref
brzegowych zbiornika wodnego odpadami stalymi, gdyz realizowany bedzie system odbioru odpadow
statych z gospodarstw domowych.

Planowane przedsigwzigcie nie spowoduje zmian stosunkéw wodnych. Zakres planowanych

prac nie przewiduje wykonywania glebokich wykopéw, nie bedzie wige koniecznosei wykonywania
odwodnien. W zwigzku z powyzszym realizacja i eksploatacja przedmiotowego przedsigwziecia nie
spowoduje zaburzenn w strukturze siedlisk gatunkéw zwierzat, bedacych przedmiotami ochrony
w obszarze Natura 2000 Dolina Ploni i Jezioro Miedwie PLH320006, ani nie doprowadzi do ich
fizycznego zniszczenia.
Z dokumentacji do planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Miedwie i okolice
PLB320005 oraz przedlozonej inwentaryzacji przyrodniczej wynika, ze na obszarze inwestycji oraz w
wyznaczonym zasiggu jej oddzialywania nie stwierdzono wystepowania gatunkéw ptakow,
stanowigcych przedmioty ochrony ww obszaru Natura 2000. W zwigzku z powyzszym planowane
przedsigwzigeic nie spowoduje zaburzen w struktwrze siedlisk gatunkéw ptakéw, bedacych
przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 Jezioro Miedwie i okolice PLB320005, ani nie
doprowadzi do ich fizycznego zniszczenia.

Planowane przedsigwzigcie jest zlokalizowane w zasiggu korytarza ekologicznego o kodzie
KPn-29B ,,Dolina Ploni i Miedwie”. Biorgc pod uwage fakt, iz teren inwestycyjny jest juz ogrodzony,
przeksztalcony, a w jego sgsiedztwie znajdujg si¢ rozlegle obszary, nie poddane silnej antropopresji,
ktére stanowig bardziej atrakcyjne obszary dla bytowania fauny, nalezy uznaé, ze realizacja
przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie bedzie stanowié bariery migracyjnej dla zwierzat.

Planowana zabudowa mieszkaniowa spowoduje przeksztalcenie analizowanego terenu, a co za
tym idzie zmiang istniejgcego krajobrazu. Niemniej jednak, projektowane zagospodarowanie terenu
nie wplynie na zaburzenie osi widokowych (niskie obiekty budowlane). Jednoczesnie realizacja
projektowanego przedsigwzigcia bgdzie dopelnieniem istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j.
W sgsiedztwie terenu inwestycyjnego znajduja si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe. W przypadku
realizacji kilku przedsigwzig¢ jednoczesnie zachodzi mozliwo$é kumulacji oddzialywan w zakresie
emisji halasu oraz zanieczyszczef do powietrza na etapie realizacji inwestycji. Niemniej jednak bedg
to oddzialywania krotkotrwale, ograniczone do terenu inwestycyjnego, ktdre ustapig po zakonczeniu
prac. Z uwagi na lokalizacj¢ przedsigwzigcia na przeksztalconych antropogenicznie, poza siedliskami
chronionych gatunkéw roslin zwierzat, nie przewiduje si¢ kumulacji oddzialywan w odniesieniu do
elementéw przyrodniczych.

Charakter przedmiotowego przedsigwzigeia wyklucza réwniez mozliwo$¢ wystgpienia
oddzialywania transgranicznego.

Zgodnie z obowigzujagcym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18.10.2016r. (Dz.U. z 2016r. poz. 1967)
przedmiotowe przedsigwzigcie realizowane bgdzie na obszarze Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych
(JCWPd) o kodzie GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) o kodzie RW600025197679 Plonia na jezioro Miedwie z Miedwinka i doplyw z Biclkowa. —
Jest to silnie zmieniona czg$¢ wéd charakteryzujgca sig zlym stanem ogélnym, monitorowana. Celami
srodowiskowymi dla tej JCWP sa: osiagniecie dobrego potencjalu ekologicznego i dobrego stanu
chemicznego, ktérych termin osiagniccia wskazano na 2027 rok.

3) Rodzaj, cechy i skalg mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow
wymienionych w pki. 1i 2 oraz w art. 63 ustawy 00s.

Analizujge planowane zamierzenie na podstawie karty informacyijnej przedsiewzigcia ocenia sie,
ze najwigksze zagrozenie wystapi glownie podezas budowy i zwigzane jest to z wystgpieniem emisji
halasu oraz zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza, spowodowane pracg sprzetu
budowlanego oraz pojazdami transportujgcymi materiaty.



Ze wzgledu na charakter prac budowlanych, mozliwe jest wystapienie nastepujgcych oddzialywan:
zwickszona emisja zanieczyszczen gazowych zawartych w spalinach (tlenki azotu, tlenek wegla,
dwutlenek siarki, weglowodory aromatyczne i alifatyczne), zwigkszona ilo§¢ pyléw zwigzana
7 transportem i wykorzystaniem na budowie materialow oraz intensywniejszym ruchem pojazdéw po
terenie budowy. Bedzie to emisja niezorganizowana. Zgodnie z zapisami karty informacyjnej
przedsiewzigeia plac budowy zraszany bedzie wodg zaleznie od potrzeb, skrzynie ladunkowe
samochodéw transportujgcych materialy sypkie i ziemia z wykopow przykryte bedg plandekami,
a predko$é poruszania si¢ pojazdéw ograniczona zostanie w przypadku przesuszonego podloza. Kola
pojazdéw przy wyjezdzie z budowy beda w razie potrzeby czyszczone. Stosowane bedg wylgeznie
maszyny i urzgdzenia w dobrym stanie technicznym. Dzigki zastosowaniu powyzszych rozwigzan
oddzialywanie zostanie ograniczone do niezbednego minimum na etapie realizacji przedsigwzigcia.
Uznaje si¢, ze ewentualne oddzialywania bgda miaty zasieg lokalny i ustapig po zakoriczeniu prac.

Na etapic ecksploatacji planowany system grzewczy oparty bedzie na technologiach
niskoemisyjnych (pompa ciepla), nowopowstajaca zabudowa bedzie ocieplana, zgodnie
z obowigzujgcym prawem, przy wykorzystaniu materialow o odpowiednich parametrach, co
spowoduje mnigjsze zapotrzebowanie energii na ogrzanic budynku, tym samym zmniejszy jej
zuzycie, a takze emisj¢ zanieczyszezen do Srodowiska.

Na etapie realizacji przedsigwziecia, w celu zapobiezenia emisji zanieczyszczen do wdd i do

gruntu, zostanie wykonane utwardzenie terenu w sposob uniemozliwiajgcy migracj¢ pionowg do
gruntu substancji niebezpiecznych lub stosowanie miejscowo malogabarytowych mat izolacyjnych
trakcie biezgcej konserwacji sprzetu technicznego. Stosowany bedzie sprawny sprzet, spelniajgcy
standardy techniczne. Ponadto, w ftrakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczgdne
korzystanie z terenu. Niezbedne przeksztalcenia w tym zakresie wykonywane bedg wylgeznie
w zakresic wymaganym technologia rob6t budowlanych oraz  warunkami eksploatacji
przedsigwziecia. Usunigta warstwa gleby zostanie zabezpieczona w celu wykorzystania jej do
humusowania wybranych nawierzchni lub do prowadzenia prac rekultywacyjnych po zakoficzeniu
zasadniczych prac budowlanych. Zaplecze budowy i baza materialowo-sprzgtowa zostang
zabezpieczone, aby uniemozliwi¢ migracje¢ pionowa do gruntu substancji niebezpiecznych, poprzez
jego uszczelnienie np. plytami betonowymi lub stosowanie miejscowo malogabarytowych mat
izolacyjnych w trakcie wykonywania biezacej konserwacji sprzgtu budowlanego.
Scieki socjalno-bytowe ujmowane i gromadzone bedg popizez system przenoénych i szczelnych
sanitariatow, przystosowanych do transportu kolowego. Odbiér ww. sanitariatow prowadzony bedzie
przez uprawnione podmioty. Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia cieki sanitarne z projektowanych
obicktéw odprowadzane begdg do projektowanej kanalizacji sanitarnej. Z kolei wody opadowe
z projektowanych obiektow odprowadzane bgda do projektowanej kanalizacji deszczowej. Przewiduje
sie mozliwos¢ zastosowania zbiornikow retencyjnych. W zwigzku z powyzszym nie istnieje
zagrozenie zanieczyszczenia gleby oraz wod podziemnych i powierzchniowych $ciekami
pochodzacymi z terenu przedsigwziecia.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia wytwarzane bgdg odpady (odpady betonu oraz gruz
betonowy), gruz ceglany, usuniete tynki, tapety, okleiny, drewno, szklo, kable inne niZ niebezpieczne,
gleba i ziemia, odpady innych materialdéw ceramicznych i elementéw wyposazenia, zmieszany
odpady z budowy, opakowania z papicru, tektury, sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do
wycierania i ubrania ochronne. Wykonawca robét budowlanych bedzie prowadzil prace budowlane
w taki sposéb, aby zapobiega¢ powstawaniu odpadéw lub ograniczy¢ ilo$¢ wytwarzanych odpadow i
ich negatywne oddzialywanie na $rodowisko. Wytworzone odpady bgdg tymezasowo magazynowane
na terenie budowy w sposéb selektywny, w wyznaczonych do tego miejscach, a nastgpnie odbierane
przez firmy posiadajgce odpowiednie zezwolenia. Podczas realizacji inwestycji mogg powstaé
nieznaczne ilodci odpadéw niebezpiecznych. Wykonawcea robot bedzie zobowigzany zapewnié¢ ich
transport i utylizacj¢ zgodnie z ustawg o odpadach. W fazie eksploatacji wytwarzane bgdg gownie
odpady z grupy 20 tj. odpady komunalne lgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie, 20 02 —
odpady z ogrodéw i parkow, a takze odpady opakowaniowe, zuzyty sprzet i baterie oraz sorbenty,
materialy filtracyjne ( w tym filtry olejowe nieujgte w innych grupach), tkaniny do wycierania (np.:



szmaty, $cierki) i zanieczyszczone ubrania ochronne. Nieruchomo$¢ wyposazona bedzie w urzadzenia
stuzace do gromadzenia odpadéw komunalnych. Odpady do momentu odbioru przez upowazniony
podmiot, bgdg gromadzone w odpowiednio przygotowanym miejscu, na podlozu utwardzonym. Bedg
one wywozone z terenu inwestycji na podstawie zawartej umowy z firmg posiadajgcg stosowne
zezwolenie w zakresie odbioru odpaddow.

W trakcie realizacji inwestycji bedg wystepowaé okresowe oddzialywania akustyczne, ktorych
zrodlem bedg glownie pracujace maszyny i pojazdy transportujgce materialy budowlane.
O poziomie i ucigzliwosci emitowanego hatasu w trakcie realizacji, decydowac¢ bedzie typ i jako$é
uzywanego sprzetu oraz czas jego pracy. Zalezne to bedzie od fazy realizowanych prac budowlanych,
a przede wszystkim uzywanych pizez wykonawce roboét narzedzi oraz cksploatowanego parku
maszynowego. Najwickszym (cho¢ krétkookresowym) Zrodlem hatasu bedg prace rozbiérkowe oraz
prace ziemne zwigzane z przygotowaniem placu budowy. Zrédlem halasu bedzie woéwezas praca
cigzkiego sprzetu, dzwigéw, koparek oraz ruch pojazddéw. Bedg to okresy intensywnej emisji halasu
o charakterze przej$ciowym, krotkotrwalym, a znaczgce Zrodla emisji halasu — pracujgey sprzet
mechaniczny, przemieszcza¢ si¢ beda wraz z postgpem prac i ustang po zakonczeniu realizacji
inwestycji. Najblizsze tereny podlegajgce ochronie akustycznej (zabudowa mieszkaniowa)
zlokalizowana jest w odlegltosci ok. 80m od terenu inwestycyjnego. Zgodnie z zapisami karty
informacyjnej przedsigwzigcia, w celu ograniczenia emisji halasu w czasie prowadzenia robdt
budowlanych, prace zwigzane z wykorzystaniem sprz¢tu budowlanego i transportowego beda
prowadzone w porze dziennej tj., pomig¢dzy godzing 06.00 a 22.00. W celu ograniczenia negatywnego
oddzialywania akustycznego na pobliskg zabudowe, wskazano na ograniczenie wykonywania
glosnych prac w godzinach wieczornych, tj. od 18 do 22. Ponadto w celu emisji halasu na etapie
realizacji przedsigwzigcia stosowane bgdg wylacznie urzgdzenia sprawne, dobrze konserwowane
1 dopuszczone do robét budowlanych. Zgodnie z zalozeniami karty informacyjnej przedsigwzigcia,
stosowany bedzie nowoczesny, odpowiednio wyciszony, sprawny sprzet, Emisja halasu zostanie
réwniez ograniczona poprzez wlasciwe dzialania organizacyjne na placu budowy poprzez m.in.
unikanie nakladania si¢ oddzialywan o jednostkowym charakterze, stosowanie najmniej ucigzliwej
akustycznie technologii prac. Etap eksploatacji bedzie wigzal si¢ jedynie z ruchem samochodow
osobowych, stuzb oczyszczajacych oraz porzadkowych. Beda to oddzialywania charakterystyczne dla
codziennej egzystencji ludzkiej. Po przeanalizowaniu uwarunkowan lokalizacyjnych oraz charakteru
zabudowy stwierdzono, ze eksploatacja inwestycji nie bedzie miala negatywnego wplywu na klimat
akustyczny.

Na terenie inwestycyjnym znajdujg si¢ zadrzewienia i zakrzewienia, ktére z uwagi na kolizje¢

z planowana zabudowa bedg musialy zostaé¢ usunigte. Prace polegajgce na wycince wyznaczonych
drzew 1 krzewow, nalezy przeprowadzi¢ poza sezonem lggowym ptakéw. Wskazano na mozliwo$é
przeprowadzenia wycinki w okresie lggowym ptakdéw pod warunkiem potwierdzenia braku czynnych
gniazd ptakow przez ornitologa. W przypadku stwierdzenia czynnych gniazd ptakéw, ornitolog
okresli dalszy sposob postgpowania. We wskazanych w decyzji warunkach okreslono koniecznosé
przeprowadzenia podczas prac rozbiorkowych kontroli chiropterologiczng, ktéra mialaby na celu
rozpoznanie terenu pod katem wystgpowania siedlisk nietoperzy, a w przypadku ich stwierdzenia —
okre$lenia dalszego sposobu postgpowania.

Teren objety inwestycjg jest ogrodzony (ogrodzenie dawnego osrodka) i1 antropogenicznie
przeksztalcony (pozostal uklad drog utwardzonych, liczne gruzowiska po wyburzonych domkach
letniskowych 1 zabudowaniach o$rodka). W obszarze inwestycyjnym dominujg zbiorowiska
ruderalne. Stwierdzono 2 gatunki roslin podlegajacych ochronie na mocy rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony gatunkowej roélin tj. pidropusznik
strusi — gatunek paproci, stosowanej jako rodlina ozdobna (dwa platy po ok. 25m? - stanowisko na
obszarze antropogenicznym) oraz cis pospolity — gatunek dlugowiecznego drzewa (4 okazy — dwa
mlodociane i dwa w starszym wieku z kilkoma pniami). W zwigzku z powyzszym w przypadku
zamiaru usunigeia powyzszych gatunkéw niezbedne jest uzyskanie stosownych zezwolen. W obszarze



planowanej inwestycji nie wystgpujg siedliska przyrodnicze z zalgcznika I Dyrektywy Siedliskowe;j.
Zaklada si¢ odtworzenie ukladu rodlinnodci zgodnej z warunkami siedliskowymi i tworzonej przez
gatunki rodzime. Drzewa nie przeznaczone do wycinki znajdujace si¢ w obszarze oddzialywania
przedsiegwziecia nalezy zabezpieczy¢. W poblizu tych zadrzewien prace nalezy prowadzi¢ ze
szczegolng ostroznoscig. Zadrzewienia nalezy zabezpieczy¢ przed urazami mechanicznymi i innymi
uszkodzeniami poprzez ich wygrodzenie lub oszalowanie pni dizew deskami zamocowanymi za
pomocg drutu, z zastosowaniem materialu amortyzujgcego (mata slomiana, juta itp.). Prace w obrebie
strefy korzeniowej nalezy wykonywaé rgcznie, ograniczajgc wykorzystanie sprzgtu mechanicznego.
Zabrania si¢ obcinania korzeni szkieletowych, gdyz grozi to zachwianiem statyki drzewa.

Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdéw i maszyn budowlanych wokél drzew w obregbie strefy
wyznaczonej przez obrys jego korony. W obrebie systemu korzeniowego pozostawionych drzew nie
nalezy sklada¢ materialéw chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby jak m.in. cement,
wapno, oleje, srodki impregnujgce, paliwa ciekle itp. Wskazano w decyzji, iz wykopy w poblizu
drzew, w celu niedopuszczenia do przesuszenia systemu korzeniowego, nalezy zasypaé w jak
najszybszym czasie lub przykryé matami jutowymi.

Fauna omawianego obszaru jest charakterystyczna dla siedlisk zadrzewionych i lesnych,
z domieszkg taksondw preferujgcych tereny porolne (na nieuzytkach obecnie uzytkach lagkowych na
wschod od terenu inwestycji), ruderalne i zabudowane oraz obszary podmokle ( w tym szuwary
trzcinowe w strefie brzegowej jeziora Miedwie). Réznorodno$é lokalnej fauny nie jest bogata.
Usytuowanie przedsiewziecia przesgdza o znaczgce] skali istniejgcych presji o charakterze
antropogenicznym (przeksztalcenia terendw, dawna i istniejgca zabudowa, presja akustyczna, jakos$¢
powietrza, jako$¢ wod powierzchniowych, itp.), co przedklada si¢ na panujgce warunki siedliskowe
oraz nieduze zréznicowanie gatunkowe zwierzat. Przewazajg ilosciowo taksony pospolite, eurytopowi
i kosmopolityczne, a takze gatunki tzw. synantropijne — czyli bytujgce stale w sgsiedztwie ludzkich
siedzib, na obszarach gospodarowanych przez czlowieka, na terenach zadrzewionych w obrgbie
zabudowy np.: kret, grzywacz, myszy, sarna, dzik. W celu minimalizacji negatywnego oddzialywania
na zwierzeta wykopy beda zasypywane tak szybko jak to bedzie mozliwe, wezesniej sprawdzajgc czy
nic ma w nich uwig¢zionych osobnikéw. W przypadku ich stwierdzenia, zostana one wylapane
i przeniesione w bezpieczne miejsce, o podobnych warunkach siedliskowych przynajmniej 300m od
placu budowy. Wykopy oraz inne otwory oraz studzienki zostang zabezpieczone w taki sposdb, aby
nie dopusci¢ do wpadania do nich drobnych zwierzat.

Z. przeprowadzonego postgpowania, tj. analizy calosci zgromadzonego materialu dowodowego,
w tym karty informacyjnej przedsigwzigcia oraz uzyskanych opinii, wynika, ze realizacja
i eksploatacja przedsigwzigcia bedgcego przedmiotem niniejszej decyzji, przy zachowaniu przez
inwestora wymogéw w niej okre$lonych - nie niesie ryzyka przekroczenia dopuszczalnych
poziomoéw halasu i substancji zanieczyszczajgcych w  powietrzu, zachowanie dzialan
minimalizujgcych oraz wskazanych w decyzji warunkéw spowoduje, ze przedsigwzigeie nie wplynie
znaczgco negatywnie na poszczegolne komponenty srodowiska.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji strony postgpowania administracyjnego majg prawo zlozy¢ odwolanie
do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego Szczecinie za moim posrednictwem w terminie 14 dni
od jej dorgczenia.,
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
7 dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna,
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Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dolgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust.1 ustawy oo$ oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. la ww ustawy 0.0.8.
Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna z zastrzezeniem ust.4 i 4b.

Dokonano zaplaty oplaty skarbowej: w dniu 22 wrzesnia 2022 roku w kwocie 205,00 zlotych na r-k
bankowy Urzedu Gminy Stargard nr 05-1240-3901-1111-0000-4216-5174.

Zalgczniki:
Charakterystyka przedsigwzigcia

Otrzymujg:
1)

2) Pozostale strony postepowania, na podstawie art. 49 ustawy
k.p.a., w zwigzku z art. 74 ust.3 ustawy 00s - obwieszczeniem
3) a/a
Do wiadomoséci:
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. T.Firlika 20, 71-637 Szczecin x2
2) Panstwowe Gospodarstwo Wodne- Wody Polskie
Zarzgd Zlewni w Stargardzie
ul. Gdanska 4, 73-110 Stargard
3) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Hetmana St.Czarnieckiego 34,73-110 Stargard
4) Starostwo Powiatowe
ul. Skarbowa 1, 73-110 Stargard
5) Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin
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Zalgcznik nr 1 do decyzji
z dnia 27 lutego 2023 roku
znak: Och.S5.6220.5.2022. MK

CHARAKTERYSTYKA CAEEGO PRZEDSIEWZIECIA
1. Zakres przedsigwzigcia:

Planowana inwestycja bedzie polegata na budowie 26 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych
z garazami oraz 2 budynkow uslugowych z parkingami. Dodatkowo projektuje si¢ infrastrukturg
w postaci drogi dojazdowej oraz zewngtrznych sieci uzbrojenia terenu. Projektowane obiekty
stanowi¢ begdg budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe z garazami i niezbgdng
infrastrukturg, wykonane w konstrukcji wylewanej i murowanej. Wysokosé budynkow do kalenicy
wynosi¢ bedzie ok. 9m. Budynki posadowione bgdg na lawach fundamentowych. Obiekty
uslugowe zaprojektowano jako budynki uslug turystyki z funkcjami uzupelniajgcymi w formie
uslug sportu i rekreacji oraz gastronomii. Bedg to budynki czterokondygnacyjne o wysokosci do
kalenicy wynoszacej ok. 14m o konstrukcji wylewanej i murowanej. W celu ogrzewania
i zapewnienia cieplej wody uzytkowej w obiektach zastosowane zostang pompy ciepla,
wyposazone w wentylacj¢ mechaniczng. Na dachach zamontowane zostang panele fotowoltaiczne.
Media tj. woda, prad, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa — zaprojektowane zostaly
w oparciu o sieé gminng.

. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, dotychcezasowy sposéb zagospodarowania oraz
rodzaj technologii:

Teren inwestycji obejmuje dziatki: 6/3, 6/4, 6/5, 6/6, 6/7, 6/8, 6/9, 6/10, 6/11, 6/12, 6/13, 6/14,
6/15, 6/16, 6/17, 6/18, 6/19, 6/20, 6/21, 6/22, 6/23, 6/24, 6/25, 6/26, 6/27, 6/28, 6/29, 6/30, 6/31,
6/32 obreb Wierzchlgd gmina Stargard. Powierzchnia dzialek inwestycyjnych wynosi ok.
33 869m?, ktére zagospodarowane zostang w nastepujgcy sposob: chodniki, podjazdy, parkingi,
drogi, zielen, zabudowa: w tym miejsca parkingowe w garazach, miejsca parkingowe na
podjazdach, miejsca parkingowe przy ustugach, zabudowa jednorodzinna dwulokalowa.

Obszar objety przedsigwzieciem zlokalizowany jest w pdlnocnej cze$ci miasta Wierzchlad,
w sgsiedztwie wod jeziora Miedwie, w obszarze przeksztalconym antropogenicznie. Obszar ten
ogrodzony jest plotem i siatkg ogrodzeniowg i w czgsci zajety przez funkcjonujgce obiekty. Jest to
teren dawnego osrodka sportowo-wypoczynkowego z wewngtrznym ukladem komunikacyjnym w
postaci drogi dojazdowej (uzytkowanej obecnie jako dojazd do przystani jachtowej) i sieci ciggow
pieszych o betonowej nawierzchni. Po zaprzestaniu dzialalnosci ww osrodka i degradacji
istniejgeej infrastruktury, obszar inwestycji zostal porodnigty drzewami i krzewami. W zwigzku
z planowang inwestycjg zaklada si¢ wycinke ok. 120 drzew.

Teren objegty inwestycja jest ogrodzony (ogrodzenie dawnego osrodka) i antropogenicznie
przeksztalcony (pozostal uklad drég utwardzonych, liczne gruzowiska po wyburzonych domkach
letniskowych i zabudowaniach osrodka). W obszarze inwestycyjnym dominujg zbiorowiska
ruderalne.

Obszar objety inwestycjg znajduje si¢ poza obszarem: wybrzezy, §rodowiska morskiego, obszarow
gorskich, obszarem uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowe;j.



Planowane przedsigwzigecie zlokalizowane jest na terenie dla ktérego obowigzuja zgodnie

z Uchwalg Rady Gminy Stargard Nr XXVI/183/17 z dnia 03 marca 2017 roku zapisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Wierzchlad, gmina Stargard (Dz.Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 03 kwietnia 2017 roku, poz. 1381). Zgodnie z wymienionym planem
dzialki inwestycyjne zlokalizowane sg na terenach:

— dz. nr 6/3 obrgb Wierzchlgd — teren drogi wewnetrznej oznaczony w planie symbolem 02KDW,

|
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w czgsci objety strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych WIII,

dz. nr 6/4 i 6/5 obrgb Wierzchlad — teren uslug, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej
oznaczony w planie symbolem 10U,

dz. nr 6/5, 6/6/ 6/7, 6/8, 6/9, 6/10, 6/11, 6/12, 6/13, 6/14 obrgb Wierzchlgd - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w planie symbolem 7MN,

dz. nr 6/15 obrgb Wierzchlad — teren uslug turystycznych oznaczony w planie symbolem 6UT,
w czesci objety strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych WIII,

dz. nr 6/16, 6/17, 6/18, 6/19, 6/20 obrgb Wierzchlgd — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, w czgsei objety strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych WIII,
dz. nr 6/21, 6/22, 6/23, 6/24, 6/25 obrgb Wierzchlad - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony w planie symbolem 9MN,

dz. nr 6/26, 6/27, 6/28 obrgb Wierzchlad — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony w planie symbolem 8MN,

dz. nr 6/29, 6/30, 6/31, 6/32 obrgb Wierzchlad - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oznaczony w planie symbolem 8MN, w czgéci objety strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych WIIL.

Wobec powyzszego w czgsci zlokalizowane sg w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych WIII dla stanowiska archeologicznego nr 2 (AZP:33-09/32).

Tereny objete realizacjg inwestycji zlokalizowane sg poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarem Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych. Przedmiotowy teren znajduje si¢ w obrgbie terenu ochrony posredniej strefy
ochronnej komunalnego ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” z jeziora Miedwie —
rozporzadzenie nr 10/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
z dnia 21 wrzeénia 2005 roku (Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 80 poz. 1682) w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody powierzchniowej ,Miedwie” z jeziora Miedwie
w miegjscowosei Zelewo, gmina Stare Czarnowo, powiat gryficki. Przy zalozeniach realizacyjnych
i eksploatacyjnych wskazanych i nakazanych w niniejszej decyzji, nie przewiduje sie wplywu
planowanego przedsigwzigcia na wody powierzchniowe lub podziemne.

Teren inwestycyjny znajduje si¢ w graniach dwéch obszaréw Natura 2000: obszaru majgcego
znaczenie dla Wspolnoty Dolina Ploni i Jezioro Miedwie PLH320006 oraz ostoi ptasiej Jezioro
Miedwie i okolice PLB320005. Z analizy dokumentacji sporzadzonej na potrzeby planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Ploni i Jezioro Miedwie PLH320006 oraz wynikow
inwentaryzacji przyrodniczej przedstawionej w karcie informacyjnej przedsiewzigcia wynika, iz na
obszarze przedmiotowej inwestycji nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow stanowigcych przedmioty ochrony ww obszaru Natura 2000. Zakres planowanej
inwestycji nie powoduje zagrozenia dla siedlisk przyrodniczych znajdujgcych sie sasiedztwie.
7. dokumentacji do planu zadai ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Miedwie i okolice
PLB320005 oraz przedlozonej inwentaryzacji przyrodniczej wynika, Zze na obszarze inwestycji

2



oraz W wyznaczonym zasi¢gu jej oddzialywania nie stwierdzono wystepowania gatunkéw ptakow,
stanowigcych przedmioty ochrony ww obszaru Natura 2000. W zwigzku z powyzszym planowane
przedsigwzigcie nie spowoduje zaburzen w strukturze siedlisk gatunkéw ptakow, bedacych
przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 Jezioro Miedwie i okolice PLB320005, ani nie
doprowadzi do ich fizycznego zniszczenia.

Planowane przedsigwzigcie jest zlokalizowane w zasiggu korytarza ekologicznego o kodzie
KPn-29B ,,Dolina Ploni i Miedwie”. Bioragc pod uwage fakt, iz teren inwestycyjny jest juz
ogrodzony, przeksztalcony, a w jego sasiedztwie znajdujg si¢ rozlegle obszary, nie poddane silnej
antropopresji, ktore stanowig bardziej atrakcyjne obszary dla bytowania fauny, nalezy uznaé, ze
realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie bedzie stanowié bariery migracyjnej
dla zwierzat.

. Transgraniczne oddzialywanie planowanego przedsiewziecia na §rodowisko:

Ze wzgledu na odleglo$¢ inwestycji od granic panstwa, charakter, zakres oraz fakt, ze
oddzialywanie inwestycji bedzie lokalne i zamknie si¢ w granicach przedmiotowych dzialek, na
ktérych planuje si¢ realizacje przedsigwziecia, nie przewiduje sig¢
transgranicznego oddzialywania planowanej inwestycji na $srodowisko.







